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WSTEP

1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Bledzew, wywotany uchwatg Nr
VIII/40/24 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 paZdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogélnego gminy Bledzew.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Bledzew, potozonego w powiecie miedzyrzeckim
w wojewddztwie lubuskim, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 247,5 km?.
Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. zustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréow chronionych
znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.
W planie ogdinym gminy Bledzew okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).
Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.
— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnied zabudowy, granice
obszardéw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
— atrybuty zawierajace informacje o w/w obiektach przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla gminy Bledzew sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
na podstawie uchwaty VI11/40/24 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bledzew. w opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. 22024 r. poz. 729).
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3. METODY PRACY i MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg Nr XLIV/667/18 z 02 maja 2018 roku w sprawie: uchwalenia
Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Lubuskiego wraz  z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Géra i Gorzéw Wlkp.;

Strategia Rozwoju Gminy Bledzew na lata 2022-2026 — uchwata nr XXXI/264/21 Rady Gminy Bledzew
z dnia 28 grudnia 2021 r;

Strategia Rozwoju Terytorialnego 2022-2030 — porozumienie miedzygminne obejmujgce gmine
Lubniewice, Krzeszyce, Bledzew, Torzym, Sulecin (projekt);

Zarzadzenie nr 108/2019 Wdjta Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przyjecia
Gminnej Ewidencji Zabytkdow Gminy Bledzew;

Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Bledzew na lata 2024-2027 — uchwata nr LIII/618/23
Rady Gminy Bledzew z dnia 28 listopada 2023 r;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew (Uchwata Nr
1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew oraz zmiana przyjeta uchwata nr XLVI/401/23
Rady Gminy Bledzew z dnia 9 maja 2023 r.) ;

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy (sic. pkt 10);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030, (Uchwata nr XXVII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.);

Materiaty kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru gminy Bledzew Baza Danych o obiektach Topograficznych (BDOT
10k) — system informacji przestrzennych wojewddztwa lubuskiego,

= petny zbiér danych BDOT500 - data wykonania kopii 27.06.2025 r. nr licencji
GK.6642.881.2025_0803_P, Powiat Miedzyrzecki,

= zbidr bazy danych EGIiB — data wykonania kopii 27.06.2025, nr licencji GK.6642.882.2025_0803 P
Powiat Miedzyrzecki,

Inne Zrédta:

https://zabytek.pl,
https://sipww.pl,
https://kzgw.gov.pl/index.php/pl/,
https://baza.pgi.gov.pl/,
https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/,
https://bledzew.e-mapa.net/,
https://wody.isok.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
https://encyklopedialesna.com/,
https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/,
https://stat.gov.pl/,



https://baza.pgi.gov.pl/
https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/
https://encyklopedialesna.com/
https://stat.gov.pl/
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= https://bip.lubuskie.pl/,
= wizje terenowe (czerwiec 2025 r.),
= dokumentacja fotograficzna (czerwiec 2025 r.),

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY BLEDZEW

Gmina Bledzew potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego oraz przy zachodniej granicy
powiatu miedzyrzeckiego. Odlegtos¢ od miasta wojewddzkiego - Gorzéw Wlkp stanowi 35 km w linii
prostej w kierunku poétnocnym. Bledzew od zachodu graniczy z gminami znajdujgcymi sie w powiecie
Sulecinskim tj. Sulecin, Lubniewice, od pdtnocy z gming Deszczno (powiat gorzowski). Wschodnia $ciana
to gminy nalezgce do powiatu miedzyrzeckiego: Skwierzyna, Przytoczna i Miedzyrzecz. w sktad gminy
Bledzew wchodzg nastepujgce sotectwa: Stary Dworek, Zemsko, Popowo, Chycina, Gorurisko, Templewo,

Nowa Wie$, Sokola Dgbrowa, Osiecko, Debowiec, Kleszczewo i Bledzew.

Rys. 1. Lokalizacja gminy Bledzew na tle powiatu miedzyrzeckiego i gmin sgsiednich
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Najwiekszy udziat procentowy gminy, az 57%, stanowig tereny lesne (14 110 ha), zlokalizowane
gtéwnie w potnocneji zachodniej czesci Bledzewa, oraz uzytki rolne, zajmujgce ok. 7 999 ha, to jest 32,3%
obszaru gminy. Poza wyzej wymienionymi grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 2,9% obszaru
gminy (723 ha) i zlokalizowane sg w gtéwnych jednostkach osadniczych gminy, na przecieciu lokalnych
szlakéw komunikacyjnych. Ponadto dos¢ znaczgcy procent (1,7%) stanowig grunty pod wodami (rejon
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lokalnego pojezierza na wschéd i zachdd od miejscowosci Bledzew).
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5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg Nr XLIV/667/18 z 23 kwietnia 2018 roku gmine Bledzew
zakwalifikowano do:

e wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych wsparcia. Obszary te znajdujg sie poza
zasiegiem bezposredniego oddziatywania osrodkdw miejskich i subregionalnych i nie sg objete
ich potencjatem rozwojowym. Z tego wzgledu rowniez gmina Bledzew znalazta sie wérdd gmin o
najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych. Dla omawianego
obszaru przyjeto nastepujace zasady zagospodarowania:

o zachowanie tadu przestrzennego ispdjnosci przestrzennej obszaru (zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy, rozwdj urbanizacji w nawigzaniu do uksztattowanych uktadéw
osadniczych),

o intensyfikacja rolnictwa na gruntach najwyzszej jakosci i ochrona gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,
podejmowanie dziatan majacych na celu ochrone zabytkdw izachowanie krajobrazu
kulturowego,

o rozwdj w oparciu o uwarunkowania lokalne, wzmacnianie infrastruktury turystycznejh

e obszaru funkcjonalnego terenéw zamknietych z uwagi na wystepowanie terenéw zamknietych
z listy resortu obrony narodowej, dla ktérych nalezy m. in.:

o wyznaczy¢ strefy buforowe o ograniczonym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

o uwzgledni¢ lokalizacje terendw zamknietych w planach rozwoju infrastruktury
technicznej

e obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy, dla ktérych PZPW
zakfada:

o zakaz budowy budynkdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

o ograniczanie zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),
oraz naobszarach o niskim prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi Q=0,2%
i obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw,

o potrzebe zwiekszania retencji i hamowania sptywu powierzchniowego (zbiorniki
zaporowe, obiekty matej retencji, zalesienia);

e obszaréw ochrony krajobrazow kulturowych, dla ktérych nalezy:

o podejmowac dziatania zmierzajace do ochrony zabytkéw,

o nadawaé¢ nowe funkcje obiektom zabytkowym z dostosowaniem do wspdtczesnych
wymogow,

o wprowadzi¢ funkcje zturystyka, wtym wyznaczy¢ szlaki turystyczne o znaczeniu
kulturowym

e obszaru przygranicznego, obejmujgcy cate wojewddztwo lubuskie dla ktérego nalezy zwrdcié
szczegblng uwage na rozwdj transportowy wraz ze wspdétpracg i dziataniami zmierzajgcymi do
wspolnej polityki przestrzennej Polski i Niemiec
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Do inwestycji i zadan celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Bledzew w PZPWL

zakwalifikowano:

— tworzenie terendw inwestycyjnych,

— budowa Sciezki pieszo-rowerowej faczacej trasy turystyczne MRU w Borszynie i Pniewie,

— stworzenie infrastruktury na potrzeby obstugi ruchu turystycznego naobszarze MRU
zwigzanego z trasami turystycznymi zlokalizowanymi na terenie gmin: Czerwiensk, Skape, Lubrza
oraz Bledzew,

modernizacja drég krajowych nr 22 i 24 (w czesci zrealizowana),

przebudowa i rozbudowa DW137 relacji Stubice — Sulecin — Miedzyrzecz,

Swiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw pasazerskich,

modernizacja linii napowietrznej WN 110 kV relacji SE Gorzéw (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW),
budowa linii dwutorowej WN-110 kV, stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ Skwierzyna

N

Il jako wciecie w przebudowywany ciag liniowy.

OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie opracowania wystepujg zarowno punktowe jak i obszarowe formy ochrony przyrody. Sposrod

obszarowych form ochrony przyrody z zasiegu gminy Bledzew zaliczono:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry” - przebiegajgcy potudnikowo przez srodkowg czesci

gminy. Catkowita powierzchnia kompleksu liczy 9259 ha (z czego w gminie Bledzew 4370 ha). Obszar
powotany zostat Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172), natomiast obecnie
obwigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie , Dolina Obry”
(Dz. Urz. Woj. Lub. 2 2016 r., poz. 2304 z pdzniejszymi zmianami w roku 2021 i 2023). Czynna ochrona
ekosysteméw obszaru, realizowana w ramach gospodarki rolnej, lesnej irybackiej, polega
na zachowaniu roéznorodnosci biologiczne] siedlisk znajdujgcych sie w okolicach rzeki Obry.
na obszarze, zgodnie z w/w uchwatg obowigzuje:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc

rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko;

— wydobywanie do celéw gospodarczych skat, wtym torfu, oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu (nie dotyczy terenéw
na ktérych udokumentowano ztoza kopalin);

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.
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— budowania nowych obiektéw budowalnych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (nie dotyczy terendw
objetych mpzp i wydanych decyzji wz obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaty oraz
obrebow Stary Dworek, Bledzew i Chycina)

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie” — znajdujacy sie w niewielkim

fragmencie przy granicy zachodniej gminy. Obszar o powierzchni 3326 ha (z czego w gminie Bledzew
zaledwie 318 ha) powotany zostat Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003
r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz.
Urz. Woj. Lub. 22003 r. Nr 47, poz. 820), natomiast obecnie obwigzujgcym aktem prawnym jest
Uchwata nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019r.,
poz. 1516 z pdzniejszymi zmianami w roku 2021 i 2023). Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie
wartosci przyrodniczo — rekreacyjno — historycznych lasow Lubniewicko — Sulecifskich oraz doliny
rzeki Lubniewki. Dla obszaru, na podstawie w/w uchwaty ustalono:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

— wydobywanie do celéw gospodarczych skat, wtym torfu, oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu (nie dotyczy terendw
na ktérych udokumentowano ztoza kopalin);

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

— budowania nowych obiektéw budowalnych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Jeziornej Strugi” — zlokalizowany na dtugosci okoto 6-7km

w potfudniowe] granicy gminy. Obszar zajmuje powierzchnie tagczna 5708 ha (z czego w gminie
Bledzew — 500 ha), powotany zostat Rozporzgadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca
2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego
(Dz. Urz. Woj. Lub. 22003 r. Nr 47, poz. 820 z pdzn. zm.). Dla obszaru brak wyznaczonych uchwata
planéw ochronnych.

Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Bledzew (PLHO80074) — o powierzchni tylko 26,01 ha
i szerokosci zaledwie 34-36 m na dtugosci 8,5 km przebiegajgcy potudnikowo od pétnocno srodkowej

czesci gminy w kierunku centrum, zlokalizowany bezposrednio pod linig najwyzszych napie¢ 220 kV.
Sktada sie z dwdch enklaw. Stanowisko ochrony jest jednorodne, catkowicie zdominowane przez
wrzos zwyczajny. Aktem Prawa Polskiego wyzanczajacy obszar jest Rozporzgdzenie Ministra Klimatu
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i Srodowiska zdnia 27 lipca 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Bledzew
(PLHO80074) (Dz. U. z 2023 r. poz. 1877).
e Rezerwat przyrody "Lasy Zrédliskowe nad Obra koto Zemska” — obszar zlokalizowany nad rzeka Obra,

w poblizu miejscowosci Zemsko, o powierzchni 6,4 ha. Rezerwat zostat utworzyny zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 9 kwietnia w sprawie
uznania za rezerwat przyrody ,Lasy Zrédliskowe nad Obra koto Zemska” (Dz. Urz. Woj. Lub. Poz. 994,
z dnia 17.04.2025r.). Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledu na szczegdlne wartosci
przyrodnicze i naukowe ekosystemow lesnych o cechach naturalnych wraz z charakterystycznymi
gatunkami roslin, grzybdéw i zwierzat, a takze utrzymanie ciggtosci zachodzgcych naturalnych
proceséw przyrodniczych na obszarze rezerwatu. Obszar rezerwatu pokrywa z obszarem pomnika
przyrody —, Las nad zrédliskiem”,

e 19 uzytkow ekologicznych: Bagno |, Przy Rowie, tgki, Jeleniec, Odnoga, Bagno Il, Naroznik, Torfowisko,

Przy Obrze, na Linii, Dtugie Torfowisko, Suche Bagno, Przy Linii, Koto Mtyna, Bagienko, Rogi, Jeziorna
i Nad Obra.
Zgodnie z rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny, na obszarze uzytku ekologicznego zabrania sie m.in.:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Rys. 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody na terenie gminy Bledzew i w jej sgsiedztwie.
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Dodatkowo w centralnej i zachodniej czesci gminy Bledzew, gtdwnie w obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina Obry” wystepujg tacznie 58 jedno iwieloobiektowe Pomniki Przyrody, stanowigce nastepujgce

gatunki drzew lub ich zgrupowan:

DS D O O T

) Las nad zrodliskiem,
g) Lasw m. Jeleniec,

6.2 Strefy ochronne uje¢ wéd

Wisnie ptasig — Prunus Avium,
Wiaz szyputkowy — Ulmus laevis,

) Dab szyputkowy - Quercus robur (najliczniejszy, stanowi ponad 51 Pomnikéw Przyrody),
) Sosne zwyczajng — Pinus Silvestris,

) Sosne czarng — Pinus Nigra
)
)

Komunalne ujecia wody wystepujg w miejscowosciach: Bledzew, Debowiec, Gorunsko, Kleszczewo, Kryl,
Nowa Wies, Popowo, Sokola Dgbrowa, Stary Dworek, Templewko i Zemsko.

Z wyzej wymienionych stacji wodociggowych dostarczana jest woda do ok. 98,9% mieszkancéw. Studnie te
nie posiadajg wyznaczonych i wygrodzonych stref ochrony sanitarnej posredniej.

Pozostate gospodarstwa zaopatrujg sie w wode z wtasnych kopanych lub wierconych studni zagrodowych.

Rys. 3. Obszar wystepowania komunalnych uje¢ wod
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6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wiekszos$¢ gruntdw wystepujgcych w obszarze gminy Bledzew jest gruntami zmeliorowanymi — nie
dotyczy terendw lesnych. W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych sg: rowy
wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych; ziemne stawy rybne; groble naobszarach nawadnianych; systemy
nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkow
wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace
urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég dojazdowych
niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemoéw
przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk

Na terenie gminy, z wyjgtkiem miejscowosci Bledzew brak jest kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
w wiekszosci terendw odprowadzane sg powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu, lub sptywem
zrowow melioracyjnych. Wskazuje sie na potrzebe tworzenia nowych punktowych zbiornikow
retencyjnych.

6.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie Ostony
Przeciw Osuwiskowe] naterenie gminy Bledzew nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwiskami.

6.5 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Gmina Bledzew nie jest potozona w zadnym obszarze wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Sie¢ wodna gminy Bledzew nalezy do zlewni rzeki Obry. Dodatkowo wzdtuz rynny rzeki
Obry zlokalizowane sg liczne jeziora tj. jezioro Chycina, Jezioro Dtugie oraz Zalew Bledzewski.

Zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016
r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lub.
22016 r., poz. 2304 z pdzniejszymi zmianami w roku 2021 i2023) oraz Uchwaty nr VI/99/19 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
»Pojezierze Lubniewicko - Sulecifskie" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r., poz. 1516 z pdzniejszymi zmianami
w roku 2021 i2023)) w granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry” i,Pojezierza
Lubniewicko — Sulecinskiego” w zakresie ochrony sieci hydrograficznej zakazuje sie:

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

— budowania nowych obiektéw budowalnych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej ( dla OCHK ,Dolina Obry” -
nie dotyczy terenéw objetych mpzp i wydanych decyzji wz obowigzujgcych w dniu wejscia
w zycie uchwaty oraz obrebdéw Stary Dworek, Bledzew i Chycina).
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Na podstawie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktdrych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wdd przed
degradacja. na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania
robdt lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wadd, a
w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

6.6 Tereny gornicze iobszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na terenie gminy Bledzew — wjej potudniowej izachodniej czesci wystepujg wytgcznie dwa
zewidencjonowane ztoza piasku i zwiru:

e ,Popowo I”, pow. 7,22 ha,

e Templewo”, pow. 4,29 ha,
Brak wystepowania terendw i obszarow gérniczych. Potudniowa czes¢ gminy Bledzew natomiast objeta
jest koncesjg ,,Sulecin — Miedzyrzecz” nr 15/97/p wydana dnia 20 marca 2023 r. przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych iLeénictwa na poszukiwanie irozpoznawanie ztéz ropy naftowej
i gazu ziemnego na rzecz Orlen S.A z siedzibg w Ptocku. Koncesja wazna jest do dnia 28.04.2027 r.

Rys. 4. Obszar wystepowania zewidencjonowanych zt6z, zlikwidowanych odwiertéw wiertniczych i koncesji
na poszukiwanie.

13



PLAN OGOLNY GMINY BLEDZEW

o= -y
¢ & m -‘
] LN
I .
1 A 5
|- ~e & _B -
- %
A \
1 «
i b
1 . %2
| | ".‘
| \‘
am= :‘ 'l
| [ ]
.l Wedrzyn - 5 Popowo ™ 1
P " *
1 ' =%
Wedrzyn=1
92 o, &
/ 1 fé
LEGENDA
L-_': GRANICA GMINY BLEDZEW

I z:02A PIASKU T ZWIRU

@) ODWIERTY WIERTNICZE
ZLIKWIDOWANE

[[7 7] ©OBSZAR KONCESII NA POSZUKIWANIE
1 ROZPOZNAWANIA ZtOZ ROPY

/ NAFTOWEJ T GAZU ZIEMNEGO
Dot \ (o T/ T A

Zrédto: Opracowanie wiasne — na podstawie danych MIDAS Paristwowego Instytutu Geologicznego

NAXRADXY

Dodatkowo na obszarze opracowania zlokalizowane sg zlikwidowane odwierty wiertnicze: Templewo-1,
Wedrzyn — 1, Wedrzyn — 5 zarzgdzane przez Orlen S.A. Wokét zlikwidowanych odwiertéw obowigzuje
strefa ochronna o promieniu 5,0 m, wyznaczona zgodnie zprojektami likwidacji odwiertdw,
na podstawie §98 rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegdtowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw goérniczych wydobywajgcych
kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. 22014 r., poz. 812). w strefie tej oraz na zlikwidowanych
odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

6.7 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j
Na terenie gminy Bledzew nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

6.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz z Urzedu Gminy Bledzew
na terenie opracowania wystepuje:
a. 30 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow (Zatgcznik nr 1 tabela 1
opracowania ekofizjograficznego),
b. 540 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw —w tym wpisanych do rejestru (Zatacznik
nr 1 tabela 3 opracowania ekofizjograficznego), z czego najwieksze skupisko wystepuje
w miejscowosci Bledzew,
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c. 221 stanowisk archeologicznych z czego jeden wpisany do rejestru zabytkéw (Zatgcznik nr 1
tabela 4 opracowania ekofizjograficznego).

Rys. 5. Obszar wystepowania zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych
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Zrédto: Opracowanie wiasne

W gminie Bledzew szczegdlne cenny jest uktad urbanistyczny miejscowosci Bledzew oraz uktady
ruralistyczne poszczegdlnych wsi: Chyciny, Gorurisko, Nowa Wies$, Osiecko, Popowo, Stary Dworek,
Templewo i Zemsko. Wiekszo$¢ z nich formowane zostaty w zatozeniu owalnicowym ze $redniowieczng
metryka (XIII'i XIV w) wykorzystujgc dogodne warunki topograficzne i stanowigc wtasnosé w duzej mierze
klasztoru cysterséw w Bledzewie. Wszystkie uktady chronione sg poprzez ujecie ich w gminnej ewidencji
zabytkow. Powinno zmierzaé¢ sie w nich do zachowania i uczytelnienia historycznego uksztattowania
przestrzennego oraz do konserwacji jego gtéwnych elementdw tj. tworzgcych go obiektédw (ujetych
w GEZ lub wpisanych do rejestru) jak rowniez ciggdw komunikacyjnych i uktadéw zieleni zabytkowej.

6.9 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Bledzew nie wystepujg obszary pomnikow zagtady ani ich strefy ochronne.

6.10 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne
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Zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (z pdin. zm.) naobszarze gminy Bledzew
nastepujace dziatki w obrebach Popowo i Templewo sg wyzej wymienionymi terenami zamknietymi:

e obreb Popowo —dz. nr. 116/5, 190, 268, 297

e obreb Templewo —dz. nr319/2, 452, 453, 461, 466, 472

W obszarze administracyjnym gminy Bledzew wystepujg rowniez tereny zamkniete w resorcie obrony
narodowej (zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej - Dz. Urz. Min. Obr. Nar. 2024 r. poz. 115
z pdzn. zmianami). Stanowig je nastepujgce dziatki w obrebie Zemsko:
e 246/5, 2246/8, 2246/9, 2026/4, 2026/5, 2027/2, 2027/3, 2031/4, 2031/5, 2031/6, 2031/7,
2037/3, 2037/4, 2037/5, 2038/3, 2038/4, 2038/5, 2039/3, 2039/4, 2039/5, 2040/4, 2040/6,
2040/7, 2049, 2050, 2246/7.

Czes¢ obszaru gminy znajduje sie w zasiegu stref ochronnych terendéw zamknietych resortu obrony
narodowej, ktére stanowig aktualne potrzeby obronne. Strefa ustalona zostata protokotem prac Komisji
zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 16 stycznia 2015, 4 grudnia 2015
oraz aneksem do ww. protokotu w dniu 23 grudnia 2015 r. Strefa ochronna terenu zamknietego resortu
obrony narodowej (TZ ron) obejmuje nastepujgce dziatki ewidencyjne:

e obreb Zemsko - 2246/5, 2040/2, 2041/2, 2041/3, 2031/1, 2032/1, 2027/1, 2026/2, 2026/3,

2032/2,2042,2041/4,172/7, 2026/1, 2027/1, 2037/1 (czesc), 2038/1 (czesé);

e obreb Stary Dworek - 158/16, 158/22, 158/23, 158/24 (cze$¢), 159/1, 159/2, 159/3
Dla obszaru ww. strefy ochronnej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej
w ktérych gromadzi sie duza liczba ludzi.

Ustalenia planu ogdlnego nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na tereny zamkniete resortu obrony
narodowej, w tym obiektow i urzadzen w nich zlokalizowanych ani nie ograniczajg zdolnosci do realizacji
zadan obronnych. Spetniajg rowniez ograniczenia ustalone dla strefy ochronne;.

Ponadto czes¢ potnocno — centralna gminy znajduje sie w przestrzeni powietrznej wykorzystywanej przez
lotnictwo wojskowe — tj. na Trasie Lotnictwa Wojskowego MRT 136 tzw. trasie niskich lotow w zakresie
wysokosci od powierzchni terenu do 548m n.p.m. Powstanie obiektéw wysokosciowych, a
w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych na trasie niskich lotdéw ogranicza operacyjne wykorzystanie tej
przestrzeni powietrznej i tworzy niebezpieczenstwo dla zatég wykonujgcych zadania w locie koszgcym i
na matej wysokosci. Przestrzen powietrzna MRT z racji matych wysokosci realizacji zadan lotniczych
charakteryzuje sie wysokg intensywnoscig wptywu na zagospodarowanie przestrzenne. na trasie niskich
lotow w chwili obecnej pozytywnie opiniowane sg jedynie lokalizacje pojedynczych obiektéw
wysokosciowych (np. komindw, masztow telekomunikacyjnych) do wysokosci 70 m n p .t. z zaleceniem
dzienno-nocnego oznakowania przeszkodowego.

Rys. 6. Obszar wystepowania terendéw zamknietych wraz z ich strefami ochronnymi oraz trasg MRT.
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Zrédto: Opracowanie wiasne

6.11 Obszary ograniczonego uzytkowania

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Bledzew zaliczono:
a) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat
b) obszar zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%,

Wyzej wymienione obszary wystepujg wytgcznie wokot gtdwnej rzeki Obra oraz jej doptywodw.

Rys. 7. Obszary zagrozenia powodziowego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Wéd Polskich i danych z Urzedu Gminy.

z wyjatkiem obszaréw wystepujacych w strefach kontrolowanych lub pasach technologicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej idrogowej (sic pkt 7) oraz terendow
zamknietych (sic pkt 6.10) na terenie gminy Bledzew, do obszardw ograniczonego uzytkowania zaliczono
rowniez strefy sanitarne od czynnych cmentarzy o szerokosci 50m i150 m w zaleznosci od
zwodociggowania terenéw. Obecnie obowigzujgce przepisy (Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3
odpowiednie na cmentarze — Dz. U. 1959 nr 52 poz. 315) zakazuja lokalizacje w tych strefach takich
obiektow jak: budynki mieszkalne, zaktady produkujgcych zywnos¢, zaktady zywienia zbiorowego,

zaktady przechowujgce artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody
do picia.

Cmentarze komunalne w gminie Bledzew znajdujg sie w nastepujgcych miejscowosciach: Bledzew,
Osiecko, Templewo, Zemsko, Popowo, Stary Dworek, Gorunsko, Sokola Dgbrowa oraz Nowa Wies.
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Rys. 8. Obszary wystepowania cmentarzy czynnych wraz z ich strefami sanitarnymi
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Wéd Polskich i danych z Urzedu Gminy.
6.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji
Na terenie gminy Bledzew nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.
6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na terenie gminy Bledzew nie wystepujg obszary zdegradowane ani obszary objete rewitalizacja.

6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada powiatu miedzyrzeckiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Bledzew obszaréw cichych
w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

19



PLAN OGOLNY GMINY BLEDZEW

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki rolne na terenie gminy Bledzew wynosi
okoto 1784,2 ha co zawiera 7,21 % powierzchni catej gminy i prawie 23% wszystkich gruntdéw rolnych. Grunty
rolne chronione to przede wszystkim grunty klasy Il (Illa i lllb), z niewielkim udziatem procentowym tych
najlepszych klas: | i Il. Ich najwieksze wystepowanie zdiagnozowano w zachodniej oraz potudniowo-
zachodniej czesci gminy. Uzytki te nie stanowig wielkopowierzchniowych zwartycg komplekséw (z wyjgtkiem
obrebdéw Templewa i Nowej Wsi).

Grunty le$ne natomiast zewidencjonowane na terenie gminy stanowig az 14 110,30 ha co daje tgcznie 57 %
udziatu w powierzchni catej gminy. w odrdznieniu do gruntdw rolnych chronionych w duzej mierze stanowig
one zwarte kompleksy lesne (gtéwnie sosnowe) z satelitarnymi osadami. Najwyzsza lesistos¢ wystepuje
w potnocnej i zachodniej czesci gminy.

Rys. 8. Obszary wystepowania gruntéw lesnych oraz gruntdw rolnych chronionych
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB.
6.16 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;]

Na terenie gminy Bledzew, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

7. USTALENIA STRATEGII ROZWOJU GMINY BLEDZEW NA LATA 2022-2026
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Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Bledzew opracowanej nalata 2022-2026 przyjetg uchwatg nr
XXX1/264/21 Rady Gminy Bledzew z dnia 28 grudnia 2021 naterenie gminy Bledzew z wymienionych
w dokumencie rekomendacji dla polityki przestrzennej opracowywanego obszaru najwazniejsze to:

e kontrolowany proces suburbanizacji—opracowanie i aktualizowanie plandw miejscowych poczgwszy
od obszardw cechujgcych sie najintensywniejszymi zmianami uzytkowania;

e wykorzystanie korzysci dostepnosci komunikacyjnej gminy —wyznaczenie przestrzeni dla dziatalnosci
gospodarczej, tworzenie terendw inwestycyjnych (wezet drogowy na drodze ekspresowej S3/DK24);

e zréwnowazone gospodarowanie przestrzenig — w szczegdlnosci w zakresie terendw pod zabudowe
mieszkaniowg poprzez zapobieganie antropopresji na terenach cennych przyrodniczo;

e ograniczenie zabudowy na obszarach cennych przyrodniczo, w tym przede wszystkim na Obszarach
Chronionego Krajobrazu lub dostosowanie zagospodarowania do przedmiotu ochrony;

e zapewnienie droznosci koryt rzecznych, ograniczenie zabudowy w dolinach rzecznych;

e zagospodarowanie brzegdw rzek i pozostatych ciekdw wodnych, odtworzenie retencji dolin rzek;

e ochrona i zwiekszenie retencji lesnej w zlewni;

e zapewnienie droznosci korytarzy ekologicznych, w tym odtworzenie korytarzy ichtiologicznych;

e ochrona ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych,

e rozwdj przetwdrstwa opartego na zasobach lesnych, integracja lesnictwa z przemystem drzewnym,

e zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreac;ji;

e rozwdj budownictwa mieszkaniowego w odpowiednim standardzie, wraz zrozwojem spdjnej
struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno — przestrzenne i ochrone historycznych
ukfadow ruralistycznych i miejskich gtéwnych miejscowosci gminy;

e rozwdj osrodkow ustugowych;

e tworzenie parkow kulturowych (zespét fortyfikacji Miedzyrzeckiego rejonu Umocnionego);

e wykorzystanie waloréwo turystycznych i dziedzictwa kulturowego;

e modernizacje linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz wraz z przywrdéceniem ruchu
pasazerskiego na tej linii;

e wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong oraz wyznaczenie obszarow
z dopuszczeniem lokalizacji wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii o mocy powyzej 100 kW;

e rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjne;.

Strategicznymi celami gminy Bledzew jest wzrost aktywnosci spotecznej mieszkancéw ipoprawa ich
bezpieczeristwa wraz ze wzrostem atrakcyjnosci gminy oraz ochrona srodowiska naturalnego. Okreslenie
powyzszych celéw wyznacza kierunki dziatan, do ktérych nalezg miedzy innymi takie projekty zwigzane
z polityka przestrzenng gminy jak:

— wytyczenie nowych szlakéw rowerowych wraz z miejscami odpoczynku dla rowerzystow,

— wsparcie w tworzeniu gospodarstw agroturystycznych,

— modernizacja i budowa nowych obiektéw sportowo- rekreacyjnych (boisk sportowych, placéw
zabaw),

— modernizacja infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (modernizacja oczyszczalni Sciekdw, budowa sieci
kanalizacyjnej, modernizacja stacji uzdatniania wody),

— rozbudowa remizy strazackiej w Popowie.
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8. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH |PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNE,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

8.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie gminy Bledzew funkcjonujg nastepujace jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

a) Szkota Podstawowa im. Jana Dekerta w Bledzewie, ul. Szkolna 9;
b) Szkota Podstawowa w Templewie, Templewo 65;

W wyniku zamykania czesci szkdt znaczna liczba miejscowosci w gminie, z wytgczeniem rejonu Bledzewa
i Templewa znajduje sie poza zasiegiem dostepnosci w promieniu 3 km do podstawowych placowek
os$wiatowych.

Przedszkola i ztobki:

a) Przedszkole Gminne w Nowej Wsi, Nowa Wie$ 93;
b) Ztobek Gminny ,Wesota Sowa” w Nowej Wsi, Nowa Wie$ 93;

Boiska i obiekty sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym i przedszkolnym. Na terenie miejscowosci

Bledzew funkcjonuje Gminny Klub Sportowy z boiskiem przy ul. Sportowej. Dodatkowo boiska sportowe
zlokalizowane sg réwniez we wsiach Zemsko oraz Kleszczewo. W gminie ponadto swojg siedzibe ma takze
osrodek dydaktyczno-socjalny AWF Poznan nad jeziorem w Chycinie z kortem do tenisa, bieznig do skokdéw
w dal, boiskiem do siatkdwki i matym boiskiem do pitki noznej.

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Bledzew zlokalizowana jest wytgcznie Poradnia lekarza rodzinnego

w Bledzewie przy ul. Kosciuszki 16. w duzej mierze specjalistyczna opieka zdrowotna obstugiwana jest
w Publicznych Zakfadach Opieki Zdrowotnej zlokalizowanych w gminach os$ciennych i na terenie miasta
Gorzow Wikp.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:

1. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Bledzewie, ul. Kosciuszki 16;
Gminna Biblioteka Publiczna w Bledzewie, ul. Rynek 9,;

Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w m. Gorunsk;

Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w m. Templewo;

Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w m. Sokola Dgbrowa;

o v h wN

Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Bledzew, Zemsko, Osiecko, Popowo, Templewo, Nowa Wies,
Chycina, Stary Dworek i Gorunsk;

7. Ochotnicze Straze Pozarne czesto petnigce réwniez role spoteczne w miejscowosciach: Osiecko,
Templewo, Gorunsko, Popowo, Nowa Wie$, Chycina, Bledzew oraz Sokola Dgbrowa.
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Rys. 10. Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej wraz ze strefg dostepnosci do szkot podstawowych.
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Zrédto: Opracowanie wiasne

7.2. Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowg stanowig drogi: krajowa w tym ekspresowa, wojewddzka, powiatowe, gminne
oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy, determinujgc zjednej strony jego rozwdj jak iwprowadzajgc ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszg droge na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowi
droga ekspresowa nr S3, przebiegajgca potudnikowo na dwdéch fragmentach wschodniej granicy gminy tgczac
Gorzow Wikp z Zielong Goérg. Odbiega od niej droga krajowa nr 24 stanowigca potgczenie z granicg Panstwa
w Kostrzynie nad Odra. Dodatkowo przez gmine przebiega réwnoleznikowo w jej potudniowe] czesci droga
wojewddzka nr 137. Powyzszy system komunikacji kotowej wyznacza gtdwne kierunki i przeptywy ruchu
tranzytowego gminy i wojewddztwa. Zgodnie z danymi uzyskanymi od Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad w Zielonej Gérze planowana jest rozbudowa drogi krajowej nr 24 (w chwili obecnej na etapie
uzyskiwania decyzji zezwalajgcej narealizacje inwestycji drogowej). Nalezy przewidzie¢ odpowiednie
zabezpieczenie terenu z zakazem zabudowy dla planowanej rozbudowy.
W zakresie lokalnym, waznymi szlakami tgczagcymi ze sobg poszczegdlne miejscowosci gminy sg 10 drég
powiatowych oraz sie¢ drég gminnych, ktérych doktadny przebieg i rozmieszczenie zobrazowano ponizej.
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Na podstawowy system komunikacji gminy Bledzew sktadajg sie:
1) drogikrajowe:

Numer Klasa drogi Przebieg drogi

drogi

S3 ekspresowa Swinoujécie — Szczecin - Gorzéw Wlkp - Zielona Géra - Lubawka

24 GP - droga gtéwna ruchu Pniewy (DK92) — Gorzyn — Skwierzyna (S3) — Rudnica (DK22)
przyspieszonego

2) droga wojewddzka:

Numer Klasa drogi | Przebieg drogi

drogi

137 Z - zbiorcza | Stubice (DK29) - O$no Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz - Trzciel (DK92)
3) drogi powiatowe :

Numer Klasa drogi Przebieg drogi

drogi

nr 1269F Z - zbiorcza Templewo - Wielowies$

nr 1277F L - lokalna Glisno — Debowiec — Nowa Wie$

nr 1295F Z - zbiorcza Lubniewice — Bledzew - Skwierzyna

nr 1319F Z - zbiorcza Ociosna — Zemsko — Popowo

nr 1320F L - lokalna Popowo — Twierdzielewo - Rokitno

nr 1341F Z - zbiorcza Sokola Dabrowa — Kursko - Pieski

nr 1343F Z - zbiorcza Sokola Dgbrowa — Nowa Wie$ - Templewo

nr 1344F Z - zbiorcza Bledzew — Gorunsko - Templewo

nr 1345F Z - zbiorcza Chycina — Gorzyca - Wojciechowek

nr 1350F Z —zbiorcza Stary Dworek - Skwierzyna

4) drogi gminne i wewnetrzne - w czesci na terenie gminy majg zanizone parametry techniczne jednak

uregulowany stan prawny. Czesto drogi gminne iprzede wszystkim wewnetrzne sg zaktadane

wytacznie w pasach drég gruntowych o nienormatywnych szerokosciach jezdni. Drogi te wyposazone
s3 w nawierzchnie bitumiczne, brukowe i gruntowe.

Przy lokalizacji terendw zwigzanych z zabudowa w sgsiedztwie w/w drég nalezy mie¢ na wzgledzie przepisy

odrebne m.in. wynikajace z:

- Art. 43 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.);

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hataséw w Srodowisku (Dz. U. z2014 poz. 112) w zakresie zabudowy na cele
mieszkaniowe, zdrowotne, uzdrowiskowe, rekreacyjno-wypoczynkowe i zwigzane ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Przez potudniowy teren gminy w uktadzie réwnoleznikowym przebiega linia kolejowa nr 364 relacji Wierzbno

- Rzepin — Miedzyrzecz — Wedrzyn, dla ktérej zlikwidowany zostat transport pasazerski, a ruch pociggow

towarowych jest sporadyczny. W miejscowosci Templewo znajduje sie nieczynny przystanek kolejowy.

We wschodniej czesci gminy natomiast zlokalizowany jest fragment linii kolejowej nr 367 Zbgszynek —

Gorzow Wilkp. o srednim natezeniu ruchu 15 pociggdw na dobe, w tym 2 pociggi towarowe, z przystankiem
kolejowym w Popowie. W ramach zadania pn. ,,Prace na linii nr 363 na odcinku Skwierzyna — Miedzychod”
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w ramach Programu Uzupetnienia Lokalne] i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej — Kolej + do 2029 roku,
planowana jest modernizacja uktadu torowego linii kolejowej nr 367 znajdujgcego sie na terenie miasta
Skwierzyna. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w wyniku realizacji ww. inwestycji natezenie ruchu moze ulec
zwiekszeniu.

Sposdb zabudowy i zagospodarowania terendw oraz charakterystyka stref planistycznych wyznaczonych
w sgsiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowej, bocznic kolejowych iprzejazdéw nie moze
zaktécac ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
powodowac zagrozenia bezpieczenstwa tego ruchu.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ wymogi przepisdow odrebnych zwigzanym
z istniejgcym przebiegiem linii kolejowych w tym:

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 poz. 697 ze zm),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew ikrzewodw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U z 2020 r. poz. 1247);

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iRozwoju zdnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic
kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1744).

Rys. 11. Rozmieszczenie uktadu infrastruktury transportowej gminy.
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7.3 Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy przebiegaja/sg zlokalizowane nastepujace obiekty, sieci infrastruktury technicznej:

1. Siec elektroenergetyczna

a. Siec przesytowa najwyzszych napiec:

— 2 x400KkV relacji Plewiska — Baczyna wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70
m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) — w trakcie realizacji,

— 400kV relacji Plewiska — Krajnik wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

— 220kV relacji Gorzéw — Lesnidow wraz z pasem technologicznym o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

b. Napowietrzne linie wysokiego napiecia WN 110kV — dwutorowa relacji Baczyna Systemowa
— Miedzyrzecz i Gorzéw — Skwierzyna - Miedzychdd — pas technologiczny 30,0 m (po 15,0 m
od osi linii);

c. Siec¢ dystrybucyjna Sredniego napiecia — pas technologiczny napowietrznej linii SN 15 kV —
pas 15,0 m ( po 7,5 m od osi linii), dla kablowej linii SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi
linii);

d. Siec¢ dystrybucyjna niskiego napiecie podziemna i napowietrzna;

e. Stacje elektroenergetyczne SN-15/0,4kV.

W pasie technologicznym elektroenergetycznej napowietrznej linii wystepujg nastepujgce ograniczenia

uzytkowania terenu:

zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego ibudynkow
uzytecznosci publicznej,

lokalizacja pozostatych obiektéw iurzadzern budowalnych (zwigzanych np. z dziatalnosciag
gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz zwiekszania rzednych terenu,

zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m,

dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi linii elektroenergetycznej wynosi pieciokrotnosé
Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej (lub trzykrotnos¢ srednicy kota
w przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich przeset linii znajdujgcych sie tej
odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowa),

lokalizacja urzadzen iobiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami wokdt stupdw, o promieniu co najmniej rownym
wysokosci stupa ora z w obszarze pomiedzy stupami, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda strone oraz poza obszarami
na zatomach trasy w przedtuzeniu osi linii o promieniu co najmniej trzykrotnosci wysokosci stupa.

2. Sie¢ wodociggowa —

Sie¢ wodociggowa rozdzielcza o dtugosci ok. 45,8 km zaopatruje w wode niemal 100% mieszkancéw

gminy. w 2023 r. gmina posiadata 11 stacji pomp w miejscowosciach: Bledzew, Debowiec, Gorunsko,

Kleszczewo, Kryl, Nowa Wies$, Popowo, Sokola Dgbrowa, Stary Dworek, Templewko i Zemsko.
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3.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw —

W sie¢ kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 8,5 km zok. 209 przytgczami (dane 2023r.)
zaopatrzona jest wytgcznie miejscowos¢ Bledzew. System kanalizacyjny odprowadza nieczystosci do
komunalnej oczyszczalni $ciekdw w Bledzewie przy ul. Sportowej. Wcigz planowana jest dalsza
modernizacja oczyszczalni oraz rozbudowa sieci kanalizacji. Dodatkowo na terenie gminy
funkcjonujg dwie oczyszczalnie prywatne — nalezgce do spotdzielni mieszkaniowej JOWITA
w Bledzewie (mechaniczna) i Kleszczewie (mechaniczno — biologiczna). Jednoczesnie coraz wiecej
jednostek osadniczych bez zbiorczego systemu kanalizacyjnego odprowadza nieczystosci ciekte do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, odchodzac tym samym od zbiornikéw bezodptywowych (szamb)
Wskazuje sie na potrzebe realizacji dodatkowych oczyszczalni zbiorczych na terenie gminy.

Gospodarka odpadami

Wywozem i zagospodarowaniem odpaddéw z gminy, w tym: odpaddw segregowanych, odpadow
niesegregowanych (zmieszanych), bioodpaddéw zajmuje sie wyspecjalizowany zaktad. Na terenie
gminy nie wystepuje sktadowisko odpaddéw komunalnych, natomiast punkt selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych ,PSZOK” znajduje sie pod adresem — ul. Kosciuszki 35 w Bledzewie.

Zaopatrzenie w ciepto i sie¢ gazowa

Przez teren gminy Bledzew przebiega gazocigg tranzytowy SGT DN 1400, wybudowany przed 12
grudnia 2001 r. o maksymalnym ciénieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa. Zgodnie z zapisami
zatacznika nr 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640),
dla gazociggu tranzytowego SGT DN 1400 maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 200
m (tj. 100 m na kazda strone od osi gazociggu). Wzdtuz ww. gazociggu przebiag swiattowdd, ktorego
wtascicielem i operatorem jest System Gazociggdw Tranzytowych EOROPOLGAZ.

W zakresie lokalnego zaopatrzenia w ciepto wiekszos¢ mieszkaricow do ogrzewania domow korzysta
w indywidualnych Zrédet grzewczych, gtéwnie z wtasnych systemow na paliwa state igazowe.
Budynki uzytecznosci publicznej ogrzewane sg gtéwnie za pomocag gazu ziemnego. w zasiegu
dystrybucyjnej sieci gazowej znajdujg sie miejscowosci: Bledzew, Chycina, Gorunsko iSokola
Dabrowa.
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Rys. 12. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej
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9.

REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Zgodnie z uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego teren gminy Bledzew wyrdznia sie nastepujgcymi

krajobrazami:

B8c — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim — objeta nim
wytgcznie m. Bledzew,

B7b — mozaikowe — podmiejskie: to wytacznie fragment obrebu Stary Dworek przy drodze
ekspresowej S3,

B6e — wiejskie z przewagg wielkoobszarowych pdl, tak i pastwisk,

B6d i c —wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej
lub matej wielkosci,

A4db — wrzosowiska i murawy napiaskowe,

A3b —lesne z przewagg siedlisk lasowych,

A3a —lesne z przewagg siedlisk borowych,

Ala —Jeziora (jezioro Dtugie, Lipawki, Cisie oraz jezioro Chycina)

Dodatkowo Audyt Krajobrazowy wyznacza w potudniowej czesci gminy cztery fragmenty krajobrazéw
priorytetowych, obejmujgce swym zasiegiem krajobraz wiejski Nowej Wsi — Goruriska - Templewa i Starego
Kurska oraz krajobraz Buczyny tagowsko-Sulecinskie (siedliska lasowe we fragmencie obejmujgce obreb
Templewa) i lasy borowe w dolinie Obry zlokalizowane we fragmencie na terenie obrebu Popowo.

W zakresie rekomendacji i wnioskow dotyczgcych ksztattowania w.w krajobrazéw priorytetowych :

e ,Obszar wiejski Nowa Wie$ — Gorunsko- Templewo” - wyznaczony w celu zachowania rolniczego
charakteru krajobrazu i ochrony uktadéw ruralistycznych wsi. Dla obszaru wprowadzone zostaty
miedzy innymi nastepujace rekomendacje, wskazania i zalecenia:

— maksymalne ograniczenie zabudowy terendw otwartych,

— tworzenie lub odtworzenie paséw roslinnosci buforowej wzdtuz rowdw
melioracyjnych, ciekdw oraz wokdt srodpolnych oczek wodnych i mokradet,

— ochrona i pielegnacja drzewostanu w parku patacowym w Nowej Wsi,

— ochrona uktadu przestrzennego i drzewostanu nieczynnych cmenatrzy,

— zachowanie historycznych gabarytdw, ksztattow dachéw, elewacji i uktadu okien
budynkéw przed przeksztatceniem,

— wprowadzenie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych,
z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy, o maksymalnej wysokosci zabudowy do
dwodch kondygnacji (jako poddasze uzytkowe), dachy dwuspadowe, symetryczne,
pokrycie dachéw i elewacje w kolorach stonowanych — neutralnych;

e ,Obszar Wiejski Stare Kursko” — wyznaczony w celu zachowania mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych itgk. Dla obszaru wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujgce
rekomendacje, wskazania i zalecenia obejmujgce swym zasiegiem teren gminy Bledzew:

— zachowanie lub odtworzenie zadrzewien izakrzewien s$rdodpolnych, przydroznych
i nadwodnych,
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— pozostawienie paséw roslinnosci buforowej wzdtuz rowdéw melioracyjnych, ciekdw oraz
wokot srédpolnych oczek wodnych i mokradet (z zaleceniem wprowadzenia zakazu
zabudowy dla obszaréw znajdujgcych sie w odlegtosci 100, od linii brzegu jeziora )

— ochrona tgk przed przeksztatceniem,

— maksymalne ograniczenie zabudowy terendw otwartych i punktow widokowych w tym
miejsc eksponowanych w krajobrazie;

e Buczyny tagowsko — Sulecinskie” — lesne z przewagg siedlisk lasowych
W celu zachowania i prawidfowego funkcjonowania systemu lesnego Audyt wprowadza miedzy
innymi nastepujgce wskazania dla terenu:

— wytgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metrow od linii brzegowej ciekéw naturalnych zbiornikéw wodnych;

— zachowanie terendéw otwartych w strukturze przestrzennej lasu z wytgczeniem
z zabudowy i zalesiania,

— w przypadku lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie od lasu
wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od linii lasu,

e ,lasy dolina Obry” — lesne z przewagg siedlisk lasowych. w celu zachowania i prawidtowego
funkcjonowania systemu lesnego Audyt wprowadza miedzy innymi nastepujgce wskazania dla
terenu obejmujgce swym zasiegiem gmine Bledzew

— Utrzymanie ciagtosci ekologicznej rzeki Obry i cieku Struga Jeziorna,

— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania tereny w tym niewprowadzanie
zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem gruntéw.

W zakresie form ochrony przyrody proponowany do powiekszenia jest Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Obry” o teren parku w miejscowosci Stary Dworek oraz cmentarz w Gorunsku petnigce role
biocenotyczng i kulturowa. Obszary proponowany do powiegkszenia to zaledwie 9,7 ha.

Na terenie gminy Bledzew Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Lubuskiego nie wyznacza obszaréw, ktore
powinny zostac objete formami ochrony zabytkéw ani obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych sie lokalng
forma architektoniczng w tym parki kulturowe.
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Rys. 13. Krajobrazy gminy Bledzew wyznaczone w Audycie Krajobrazowym woj. Lubuskiego w tym krajobrazy

priorytetowe i OCHk proponowane do powiekszenia.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://bip.lubuskie.pl/
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10. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem?
ZAP = M3o— PUMg/ P2
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mo - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniong przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%

PUMy -t3czng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

P2o - prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

e Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o0 5% - Mg

Zgodnie zdanymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej

liczby

mieszkancéw gminy Bledzew (Prognoza ludnosci dla gmin nalata 2023-2060) udostepniona przez

Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajagce z prognozy

demograficznej zamieszczonej ponizej dla gminy Bledzew a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Bledzew obejmujgca najblizsze 20 lat (2026 r-2045r.)

rok 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
liczba ludnoéci | 3728 | 3687 | 3652 | 3601 | 3552 | 3493 | 3438 | 3376 | 3319 | 3262

rok 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045
liczba ludnoéci | 3199 | 3149 | 3091 | 3041 | 2984 | 2924 | 2865 | 2805 | 2743 | 2687

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r
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Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.- opracowanie wtasne

1 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie projektu

planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
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Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Bledzew prognozowana liczba mieszkancow
w roku 2045 tj. za 20 lat zmniejszy sie o 1/3 ludnosci. w 2045 r. liczba ta powigkszona o 5% bedzie
wynosic:

Mao = 2687 x 1,05 = 2821 os

e tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMjp zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024)
wynosi 115 877 m?

PUMp = 115 877 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru?:

P20 =3Po—2P.10
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z GUS (na rok 2024)
wynosi 30,1 m?/os. — najnowsze dane

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24,9 m?/os (rok 2014)

Tym samym:

P2o=3x30,1-2x24,9=90,3-49,8 =40,5 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = 2821 os — 115 877 m?%/ 40,5 m?/os = 2821 os — 2861 os = -40 os < 500 os — 500 os

Przy czym zgodnie z §3 ust 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wynosi
mniej niz 500 wgminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie znajnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — przyjeto, ze zapotrzebowanie
w gminie Bledzew wynosi 500 os.

2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775) w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
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11. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, WTYM OBSZARY
NAKTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACIE FUNKCJI MIESZKANIOWE]

Na terenie gminy Bledzew uchwalonych jest tgcznie 17 obowigzujgcych miejscowych plandow

zagospodarowania przestrzennego (stan na lipiec 2025 r.).

Tab. 2 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Bledzew wraz z analiza

przeznaczenia terendw w czesci lub w cato$ci umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

el ey przeznaczenie
Ip. Gminy Bledzew data uchwaty tytut pod funlfqe
mieszkaniowg
1 XXX /222 /97 1997-09-26 | W sprawie miejscowych planow zagospodarowania TAK - ME, MZ,
przestrzennego w obszarze gminy Bledzew ML
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2 XXIX /220 /01 2001-12-20 | przestrzennego gminy Bledzew dotyczgcej miejscowosci Bledzew TAK - MJ
dla zabudowy mieszkaniowej i przemystowej
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
3 LIl /393 /06 2006-10-25 | w obrebie Templewo, Gorurisko, Bledzew, Sokola Dabrowa, Stary NIE
Dworek i Osiecko w gminie Bledzew
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego TAK = MW. M
4 LIl /394 /06 2006-10-25 | gminy Bledzew w obrebie Bledzew, Chycina, Gorunsko, Osiecko, o
MN, MN-U, MZ
Popowo, Sokola Dgbrowa, Stary Dworek, Templewo
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5 XIX /105 /12 2012-02-29 | dla wyznaczenia korytarza dla przebiegu dwutorowej, NIE
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w gminie Bledzew
6 XLV /262 /14 2014-02-19 w sprawie uchwalenia m'lejscowego planu zagospodarowania NIE
przestrzennego w obrebie Popowo
7 XLV /261 /14 2014-02-19 w sprawie uchwalenia m-|ercowego planu zagospodarowania NIE
przestrzennego w obrebie Templewo
3 XLV /263 /14 5014-02-19 | W SPrawie uchwalenia m'lejscowego planu zagospodarowania NIE
przestrzennego w obrebie Bledzew
9 VIIl/21/15 2015-02-27 W sprawie uchwaleljla miejscowego plaﬁu zagospodarowania NIE
przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Stary Dworek
10 XXV/142/16 2016.07-27 | W Sprawie uchwalema miejscowego planu zagospodarowania TAK = M/U
przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu obrebu Bledzew
1 XXVII/153/16 5016.09-29 | W SPrawie uchwalenia m'lejscovx{ego planu zagospodarowania NIE
przestrzennego w obrebie Chycina
1 XXIX /240 /21 2021-10-19 | W SPrawie miejscowego plang zggos'podarowar?la przestrzgnnego TAK - MN
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Wodnej w Bledzewie
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
13 XXXIV /289 /22 2022-03-29 | dla obszaru pomiedzy miejscowoscig Popowo a drogg ekspresowa | TAK — MN, MN/U
S3
14 XXXIV /288 /22 9022-03-29 | W Sprawie m|erc.owego plang zagospgdarowama przestrzennego TAK = MN, ML
dla obszaru potozonego w rejonie Jeziora Dtugie
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
15 XLIX /603 /23 2023-07-27 | dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci TAK - MNW
miejscowosci Chycina
16 X1/55/25 2025-01-31 w sprawie uchwalenia m|ejscowggo'p|anu zagospodarovyama TAK - MNW
przestrzennego dla obszaru w rejonie Zalewu Bledzewskiego
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
17 XV/83/25 2025-05-29 | dla obszaru potozonego w rejonie drogi ekspresowej S3 i drogi NIE
powiatowej 1295F

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Bledzew
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Rys. 14. Obszary objete mpzp oraz tereny o wyznaczonych w nich funkcji mieszkaniowej.
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Zrédto: opracowanie wtasne

Obszary objete miejscowymi planami pokrywa 584,02 ha gminy tj. niecate 3% jej tgcznej powierzchni.
Zgodnie 7z przeprowadzong analiza w/w miejscowych plandéw dopuszczono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej na nastepujgcych terenach:

Tab. 3 Strefy o wyznaczonej funkcji mieszkaniowej objete mpzp w gminie Bledzew i jej powierzchnie.

EACZNA
POWIERZCHNIA
SYMBOL POWIERZCHNIA
STREFY PRZEZNACZENIE/FUNKCJA WYZNACZENIA NIEZAGOSPODAROWANA
/ha/
/ha/
MN,U, M/U | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa 15,90 14,50
MN, ME, M, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 45,72 39,32
MNW
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2,80 0,00
RAZEM 64,42 53,82
ML, MZ zabudowa letniskowa i pensjonatowa 20,09 13,21
tACZNIE 84,51 67,03

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Jak wynika z powyzszej tabeli analizie poddano réwniez tereny, na ktérych wyznacza sie funkcje zabudowy
letniskowej, budynkow rekreacji indywidualnej (z uwagi na wytaczny profil dodatkowy w planie ogdlnym
dopuszczajacy taka zabudowe w strefie SJ).

Z powyzszych szacunkow wynika, ze w obowigzujgcych planach miejscowych powierzchnia obszaréw,
na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 64,42 ha
(84,51 ha z zabudowg letniskowg) z czego zaledwie ok. 10 ha (17 ha z zabudowg letniskowg) tych obszaréw
jest juz zainwestowana. Pozostaje zatem 53,8 ha do zagospodarowania, a wraz z zabudowa letniskowg —
67,03 ha. Najwiekszy odsetek z nich stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ponad 70%)
bez funkcji taczonej z ustugami. Pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng plany przyjmujg w petni
zagospodarowane juz tereny.

Tereny zainwestowane wyznaczone zostaty na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej terenu oraz
na podstawie danych wynikajgcych z ewidencji gruntéw i budynkéw (kopia z dnia 27 czerwca 2025 r.).

12. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie zww. rozporzadzeniem 3, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciqg uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi
funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry mowi, ze wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej
kolejnosci dokonano obliczern chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkéw. Jako wyznacznik dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej przyjeto obszar obrebu
Bledzew oraz Chycina.

Dla obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte
zagospodarowanie terendw objetych mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach juz zainwestowanych (w
obrebie Bledzew oraz Chycina). Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone i ograniczong
terenem z dopuszczong zabudowa w mpzp, oraz $rednig ilos¢ kondygnacji budynkdw.

Srednia intensywnos¢ istniejgcej zabudowy w wybranym fragmencie istniejgcego zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,179 (Srednia liczba kondygnacji — 1,63, sredni procent
zabudowy — 11,3%).

Srednia intensywnos¢ istniejgcej zabudowy w wybranym fragmencie istniejgcego zagospodarowania dla
zabudowy letniskowej wynosi 0,12 (srednia liczba kondygnacji — 1,29, sredni procent zabudowy — 9,4%).

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. 2 2023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024
r. Poz.1775) w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
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Dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstac na terenie catej gminy, biorgc pod
uwage nie tylko powyzsze istniejgce uwarunkowania, ale takze realne trendy, przyjmuje sie szacunkowa
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 0,18,

e dla zabudowy letniskowej na poziomie 0,13,
Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, co
wyrazone zostato w ponizszej tabeli. z uwagi na zapisy planéw miejscowych pogrupowano tereny na trzy
rodzaje gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak wyzej pkt. 11). Przyjeto réwniez
odpowiednie wskazniki wykorzystania przedmiotowych terendw stricte pod zabudowe mieszkaniowg przy
dopuszczeniu dualnosci funkcji z uwzglednieniem istniejgcych trendéw. Nalezy tym samym zwrdcié¢ uwage
na fakt, ze w czesci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng usytuowane sg
wytgcznie budynki rekreacji indywidualnej (gtéwnie obreb Chycina, ale réwniez czes¢ planow w Bledzewie,
w miejscach, gdzie nie ma tego dopuszczenia w planie). Dla zabudowy letniskowej przyjeto wskaznik rowny
zeru z uwagi na brak dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na tym terenie.

Tab. 4 Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych

sz K WPU SCH*
Powierzchnia dziat . hni K
Teren zabudowy terendw wskaznik i udziat powierzcnni szacunkowa
mieszkaniowej | piezabudowanych, | Wykorzystania P d szacunkowa uzytkowej chionnosc terenu
bowiazliacveh . ’ & ZElbue podtereny | . budynku wyrazona
Y CIIOYRIALRIGC objetych mpzp | POdzabudowe [ . i niowe |intensywnos¢ y arachni
MPZP - funkcja mieszkaniowa zabudowy w stosunku do RO SIZE
powierzchni uzytkowej
[ha] [m?] zabudowy zabudowy [m?]
MN,U, M/U 14,5 0,5 72 500 0,18 70% 9135
MN, ME, M
? ? ? 0,
MNW 39,2 0,8 313 600 0,18 70% 39514
ML, MZ 13,21 0 0 0,13 70% 0
RAZEM 48648,6
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkat w gminie 40,5
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 1201
obowigzujgcych planéw wyrazona w liczbie mieszkaricéw

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:

Zrédto: opracowanie wtasne

Scrh = Spzx K x Wy

Majac nauwadze, ze chtonnos$é¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowe]j chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy, wartos¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkarica (warto$¢ Py =40,5 m?) i otrzymano szacunkowg chtonno$é terendéw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw wynoszacg 1201 osoby.

W projekcie planu ogdlnego uwzglednia sie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczone w miejscowych planach.
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13. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NANOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Bledzew w perspektywie 20 lat wynosi ZAP =500 os. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy?, w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych
strefach w catfej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq w gminie. Zatem suma chtonnosci
terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 350 0s6b a ZAPmax= 650 0s6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chfonnosci
terendw niezabudowanych, wtym luk wistniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy. z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych
niezabudowanych, wtym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych
przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, nie istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref

planistycznych w planie ogdlnym o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach poza obszarami:

— zistniejgcg zabudowg mieszkaniowg z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
— dla ktorych w obowigzujgcych mpzp okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej,
— 0UZ - obszarami uzupetnienia zabudowy.
Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych plandéw miejscowych wynosi 1201 osoby i przewyzsza maksymalne zapotrzebowanie niemal
dwukrotnie.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758 ze zm.) wytgcznie w trzech strefach mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,
— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

—  w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Z uwagi na przekroczenie dopuszczalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w ramach terenéw

mieszkaniowych niezabudowanych na obszarach obowigzujacych mpzp, zgodnie z art. 13d ust 3. ustawy?®

plan ogdlny dla gminy Bledzew wyznacza w/w strefy wytacznie:

e na terenach, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
w obowigzujgcych miejscowych planach,
e na wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy,

4 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
5 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
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e zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem — na podstawie obecnych uwarunkowan.

Po wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak nizej:

Tab. 4 Powierzchnia stref z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w planie ogélnym gminy Bledzew

powierzchnia strefy wolna od zainwestowania
ey . i zabudowy or.az n?e obJet.a obOW|a.zu16.1cym mpzp
symbol strefy [hal pod funkcje mieszkaniowe, znajdujgca sie
w obszarze uzupetnienia zabudowy

[hal

SJ 162,58 20,30

SW 29,61 0,43

SZ 128,95 8,37

RAZEM 321,14 29,10

Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z powyzszg tabelg plan ogdlny zaktada w obszarze uzupetnienia zabudowy:
e 20,30 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie objetych obowigzujgcym mpzp pod funkcje mieszkaniowe,
e 0,43 ha niezainwestowanych terenéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie objetych obowigzujagcym mpzp pod funkcje mieszkaniowe,
e 8,37 ha niezainwestowanych terenéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej nie objetych
obowigzujgcym mpzp pod funkcje mieszkaniowe.

Uwzgledniajagc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych
i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej 80% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowa.
Dodatkowo przyjeto wskazniki zabudowy jak dla chtonnosci terendw mieszkaniowych
w obowigzujgcych mpzp (sic. pkt 11) tj.:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych zaktadajac liczbe kondygnacji
zgodng z istniejgcymi zabudowaniami:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyniesie 0,18,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,24,
— dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej wyniesie 0,18;
b) udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie
70%.
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Rys. 14. Strefy o wyznaczonej funkcji mieszkaniowej w planie ogdlnym gminy.

amme P Zemsko|
Ilmm= ¥
’ e\
) ) )
1 “
1 “ @ 1
Bl W
- - - - - % b, qt:, J
] Stary Dworek = Popowo
1 05 1 15km
[ | Chycina
1
1
j Pniewo
1
-

™ Priecko %\\ﬁm 5 *
P Sokbla Dabrowa

-
“
Gorun
oru%@ (%ycma’
o
“ - B
. . LEGENDA
I Rebowiec ; -
Y Nowa Wits L4l ) "‘ -
~. . ,@;ﬂgc.z.ea‘ + | j GRANICA GMINY BLEDZEW
: )
. - STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA,
’, P -
} “ MIESZKANIOWA, WIELORODZINNA
IS % : | R 4 STREFA WIELOFUNKCYJINA Z ZABUDOWA
I bl : MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
-, » ' STREFA WIELOFUNKCYINA Z
0 1 2 3 4 5km .0. Pame™™ ZABUDOWA ZAGRODOWA

s = | g

Zrédto: opracowanie wiasne

40



PLAN OGOLNY GMINY BLEDZEW

Tab. 5 Chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych w planie ogdlnym (poza obszarem

Powerchhnla Sey K Wiu Sen
terendw
strefa planistyczna | niezabudowanych szacunkowa
w ktorej zaktada stref : . : : . : ; chtonnos¢ terenu
) ) udziat funkcji | powierzchnia udziat powierzchni .
sie nowa z wytgczeniem luk . . ) szacunkowa o ) wyrazona
mieszkaniowej | pod tereny | . .. | iuzytkowej budynku ) .
zabudowe zabudowy ) ) intensywnos¢ w powierzchni
; . L mieszkaniowe w stosunku do . )
mieszkaniowa w obowigzujgcych zabudowy . ) uzytkowej
[m2] powierzchni zabudowy
mpzp zabudowy
[ha] [m?2]*
SJ 18,16 0,8 162400 0,18 70% 20462,40
SW 0,43 0,8 3440 0,24 70% 577,92
SZ 8,37 0,8 66960 0,18 70% 8436,96
RAZEM 29477,28
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,5
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z wytgczeniem obszaréw objetych 728
mpzp wyrazona w liczbie mieszkaricéw
szacunkowa chfonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiazujacych planéw 1201
wyrazona w liczbie mieszkaricow
+ACZNA SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH w TYM LUK w ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PLANU OGOLNEGO 1929
(wyrazona w liczbie mieszkaricéw)

objetym MPZP o funkcji mieszkaniowej) wraz z poréwnaniem

Zrédto: opracowanie wiasne

*Sposodb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scr = Spzx K'x Wpy
Zgodnie z powyzszymi obliczeniami taczna szacunkowa chtonnos$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna jest 1929 os. i znacznie przewyzsza dopuszczalne
ZAPn.x.  Ztego wzgledu izgodnie zart. 13 d. ust. 1-3 ustawy® plan ogdlny dla obszaru gminy Bledzew
wyznacza strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wytgcznie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkgji
mieszkaniowej. Na pozostatych terenach nie wyznacza sie stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej.

6 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
14. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej
gminy/miasta, ktéry ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego.
Oznacza to przede wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzgce zardéwno przy uchwalaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (W2Z). Dzieki
temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowej zabudowy i jej charakter.
Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak planéw ogdlnych
uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki
administracyjnej. Tym samym nie bedzie mozliwe wprowadzania zmian miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego ani decyzji o warunkach zabudowy. Zatem zasadniczym celem
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bledzew (zainicjonowanego uchwatg Nr VIII/40/24 Rady Gminy Bledzew
zdnia 29 pazdziernika 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalnych do
wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowac zgodnos¢.

Zgodnie z art. 133 ust. 4 ustawy’ w planie ogdlnym gminy Bledzew okres$lono strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych
okreslony zostat w art. 13c ustawy®. Dla poszczegdinych stref, co wynika z art. 13e, okreslono ich profil
funkcjonalny oraz:

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt
1-7);
e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie
art. 13m ust. 2.
Wiodgce znaczenie przy podziale gminy Bledzew na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania gminy,
w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna jak ikierunki rozwoju okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (przyjety Uchwatg Nr 1/127/20 Rady Gminy
Bledzew z dnia 27 marca 2020 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz miejscowych planach obowigzujgcych na
czeSciach terenéw gminy. Pod uwage wzieto réwniez Strategie Rozwoju Gminy Bledzew na lata 2022 -2026
oraz wnioski mieszkancow jak i instytucji opiniujgcych oraz uzgadniajgcych zweryfikowane o istniejgce
uwarunkowania.

15. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ikrajobrazu plan ogdlny wyznacza dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie

7 Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
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odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie takiego
zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych
gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu przestrzennego ze srodowiskowymi
uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw chronionych.

16. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla gminy Bledzew ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,

d) SU —strefy ustugowe,

e) SP - strefy gospodarcze,

f) SR —strefy produkcji rolniczej,
g) Sl—strefy infrastrukturalne,
h) SN —strefy zieleni i rekreacji,
i) SG - strefy gérnictwa,

j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

[}  SK-—strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji, strefy gdérnictwa oraz strefy otwartej okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow?.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg uwzgledniono wytyczne

i ograniczenia wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérym mowa wyzej.
Z uwagi na wiodgcg funkcje rolniczg znaczna cze$¢ terendw objetych jest strefg wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa. Przy czym dotyczy to w gtéwnej mierze terendw juz zainwestowanych. W strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng uwzgledniono réwniez mozliwo$¢ rozwoju funkcji turystycznej —tj.
lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, gtdwnie w rejonach sgsiadujgcych jezior. Czesc terendw objeto
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng. Dotyczy ona gtéwnie obszarow juz
zainwestowanych, obejmujgca budynki kilkukondygnacyjne typu blokowego jak i budynki niskie, jedno lub
pottora kondygnacyjne (m in.. czworaki) w centrach poszczegdlnych miejscowosci. Plan ogdlny wyznacza
tereny mieszkaniowe na obszarach objetymi miejscowymi planami, na ktérych ta funkcja jest dopuszczona,
na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

8 Dz.U. 72023 r. Poz. 2758 z pdzn. zm. z 2024 r. Poz.1775
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Przy wyznaczaniu nowych stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce sgsiednie zainwestowanie, wnioski

wiascicieli terendw, istniejaca infrastrukture towarzyszaca, w tym infrastrukture transportowa, bufory od
zabudowan chronionych oraz zasady zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem $rodowiska
przyrodniczego. Wprowadzenie stref gospodarczych przy zachodniej granicy gminy, tj. w sgsiedztwie drogi
ekspresowej S3, w obrebach Popowo i Stary Dworek uznano, jako najbardziej korzystny obszar inwestycyjny
i rozwojowy dla gminy przy lokowaniu potencjalnych nowych zaktadéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow
lub ustug lokalnych i ponadlokalnych — jednoczes$nie w nawigzaniu do obowigzujgcych plandw miejscowych.

Strefy ustugowe wprowadzono gtéwnie zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem — dotyczy to zaréwno

instytucji uzytku publicznego i infrastruktury spotecznej funkcjonujgcych na terenie gminy jak réwniez
obiektéw sakralnych i komercyjnych. Plan ogdlny zaktada lokalizacje nowych terenéw ustugowych, w pasie
drég zbiorczych - jako uzupetnienie istniejgcego, lub planowanego zainwestowania. Dodatkowo plan
wprowadza rowniez strefy zieleni i rekreacji, jako nierozerwalnego uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej (z

dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji), na terenach parkéw, boisk sportowo-rekreacyjnych, planowanych
bulwaréw nadrzecznych itp. z odpowiednimi, w zaleznosci od miejsca, ograniczeniami standardéw
urbanistycznych. Strefg zieleni i rekreacji objeto réwniez istniejgce na terenie gminy obszary ogrodoéw
dziatkowych oraz w ramach rozwoju infrastruktury turystycznej tereny nad jeziorami i fragmenty
przygraniczne miejscowosci.

W _celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych

zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg oraz wprowadza w sgsiedztwie istniejgcych zagrod
strefe produkcji rolniczej umozliwiajgcy ich dalszy rozwdj. Strefg produkcji rolniczej objeto réwniez istniejgce
zaktady produkcyjne zwigzane z rolnictwem, oraz cze$¢ nowych terendw, ktdore wyznaczone zostaty zgodnie
z wnioskami mieszkancéw. Uzytki rolne chronione w wiekszosci pozostajg w strefach zwigzanych z
rolnictwem (SR, SZ i SO).

W zakresie uktadu transportowego strefe komunikacyjng objeto istniejgce dziatki drogowe, na ktdrych

przebiega przez gmine wytgcznie droga gtéwna ruchu przyspieszonego (DK24) oraz droga ekspresowa S3.
W strefie komunikacji znalazty sie réwniez tereny kolejowe zamkniete oraz istniejgce lub planowane parkingi
i tereny garazy.

Strefa infrastruktury zostata wyznaczona na istniejacej stacji elektroenergetycznej, stacjach pomp

oraz oczyszczalni Sciekdw. Pozostata infrastruktura (w tym lokalne transformatory energetyczne) mogg by¢
realizowane na kazdej z pozostatych stref. Ponadto plan ogdlny w swoich ramach uwzglednia przebieg
istniejgcych sieci przesytowych (gazociggu wysokiego ciSnienia oraz napowietrznych linii NN i WN) wraz z ich
strefg kontrolowang lub pasem technologicznym, projektujgc dla wiekszosci tych obszardw strefy wytgczone
z zabudowy (gtownie SO).

Strefy cmentarzy obejmujg siedem obszardw funkcjonujgcych na terenie gminy cmentarzy. Dla czesci

nekropolii przewidziano ich poszerzenie w odpowiedniej odlegtosci od istniejgcych zabudowarn mieszkalnych.
Plan ogdlny nie wyznacza nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg w strefach sanitarnych od
cmentarza—50 m.

W celu ochrony zewidencjonowanych ztdéz piasku i zwiru oraz wyznaczonych dla nich w czesci terenow

i obszaréw gdérniczych plan ogdlny wprowadza dla tych obszarow strefe gérnictwa.
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Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem lasy, grunty rolne, wody, tereny
zadrzewione oraz faki i pastwiska. Dla czesci stref otwartych dopuszczono réwniez lokalizacje elektrowni
stonecznej i/lub biogazowni. Dodatkowo plan ogdlny w obrebach Templewo, Nowa Wie$, Stary Dworek,
Osiecko potozonych poza strefg niskich lotow MRT dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z
elektrownig stoneczng na czterech obszarach. Plan ogdlny wprowadza réwniez strefe otwartg z dodatkowym
profilem elektrowni wiatrowej na terenie lasu przy pétnocno wschodniej czesci gminy.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wykluczone z mozliwosci zabudowy — objeto je strefg

otwartg. Przy czym nie dotyczy to istniejgcych dziatek, na ktérych wystepujg budynki oraz niewielkich
fragmentow stref zieleni i rekreacji potozonych nad wodami. Szczegdtowe ustalenia dla przedmiotowych
stref wykluczajgce odpowiednig zabudowe z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig winno sie ustala¢ na
etapie sporzadzania plandw miejscowych. Zachowanie strefy SN daje mozliwos¢ na tych terenach do
lokalizacji infrastruktury sportowo-rekreacyjnej nadwodne;j.

Tereny niezmeliorowane, stanowigce gtéwnie lasy zostaty objete strefg otwarty. Plan ogdlny ponadto

uwzglednia ograniczenia zwigzane miedzy innymi z zabudows, wynikajgce z obszaréw ochronnych od
zbiornikdw $rédlgdowych ustanowionych dla obszaréw OChK ,Dolina Obry” i ,Pojezierza Lubniewicko-
Sulecinskiego”.

W zakresie ochrony Srodowiska Plan ogdlny nie dopuszcza lokalizacji elektrowni wiatrowej na obszarach

objetych ochrong przyrody. Obszary uzytkéw ekologicznych, pomnikdw przyrody, rezerwat przyrody i Obszar
Natura 2000 ,Bledzew” objete sg strefg otwartg bez zadnych dodatkowych profili (z wytgczeniem trzech
uzytkdw w obrebie Pniewo na terenach lesnych, gdzie dopuszczono elektrownie wiatrowe). Dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” plan ogdlny wyznacza rowniez strefe otwartg
przy czym z dopuszczeniem w czesci terendw elektrowni stonecznej i biogazowni. Dla obszaréw Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Jeziornej Strugi” i ,Dolina Obry” plan respektuje wytgcznie istniejgce uwarunkowania
osadnicze jak i obowigzujace plany miejscowe, wyznaczajgc dla nich odpowiednie strefy zwigzane z
zabudowag, zachowujgc pozostatg czes$¢ obszaru jako strefe otwartg bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

Obiekty iobszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkdw zostaty objete odpowiednig strefg

planistyczng z dostosowaniem do waloréw istniejgcego na jego terenie zabytku, tak by nowa lub obecna
funkcja wtasciwie zostata wkomponowana w historyczny uktad funkcjonalno — przestrzenny na etapie
realizacji zamierzent inwestycyjnych. Dla obszaréw, na ktérych wystepujg zabytki wykluczono lokalizacje
zabudowy stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem terendw. Tym samym dla zatozen parkowo-
dworskich lub folwarcznych zostata wyznaczana strefa SN — zieleni irekreacji SJ i SZ z ograniczonymi
parametrami nowej zabudowy. Natomiast dla pojedynczych obiektéw zabytkowych zlokalizowanych
w miejscowosciach, wprowadzono strefy SU, SZ lub SJ zodpowiednimi parametrami zabudowy,
dostosowujgc potencjalne nowe inwestycje do historycznej kompozycji przestrzennej oraz zachowujac
dodatkowo elementy dominant przestrzennych miejsc jak wieze zabytkowych kosciotow.

Plan ogdlny wyklucza z opracowania tereny zamkniete wyznaczone przez Ministra Obrony Narodowej, a

w strefach ochronnych od w/w terendéw zamknietych projektuje tereny SO i SP — w tym zgodnie z
obowigzujgcym mpzp lub istniejaca strefe komunikaciji.

Zatozenia niniejszego dokumentu nie sg sprzeczne z opracowaniem nadrzednym — tj. ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego. W planie ogélnym uwzglednione zostaty
inwestycje i zadania celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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17. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcym charakterem zabudowy gminy,
jak rowniez obowigzujgcymi miejscowymi planami dla poszczegdlnych terendw. Ustalone w planie ogdlnym
gminne standardy urbanistyczne okreslajg parametry maksymalne, ktére winne by¢ ograniczone i
zweryfikowane na etapie sporzgdzania plandw miejscowych lub wydawania decyzji wz.

Ponizej przedstawiono tabelaryczne zestawienie stref z ujetymi w nich profilami dodatkowymi oraz
przyjetymi zakresami wskaznikow zabudowy.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, tern ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna udziat wysokosé udziaf
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej
dla wiekszosci stref dopuszczono dodatkowo teren
SW | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5-1,2 25-50 9-12 30-45

b. STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
’ udziat . udziat
. , nadziemna ) | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Labudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
SJ dla czesci stref dopuszczono dodatkowo teren lasu 0,3-0,8 15-60 8,0-10,0 30-60

c. STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
' udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Labudow zabudowy - biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren ustug ,teren zieleni naturalnej, dla wiekszosci
terendw dopuszczono dodatkowo teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, dla pojedynczych stref —
SZ teren lasu i teren wielkotowarowej produkcji rolnej 0,4-0,7 20-40 9-10 30-45
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d. STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

maksymalna makserwaIny maksymalna mmmalny
: udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokosé ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej
dla wiekszosci stref dopuszczono dodatkowo:
teren lasu, teren waod,
dla pojedynczych stref — teren sktadéw i
SU magazynow 0,2-1,4 13-70 8-14 30-50
e. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny | maksymaln udziat
) , nadziemna udziat a wysokos¢ ) )
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) iy . ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . L
zabudow zabudowy (%) (m) IS IS
v [ czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej
dla wiekszosci stref dopuszczono dodatkowo
SP | teren lasu 0,6-1,2 40-65 10-12 10-40

f. STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury iobstugi
infrastruktury technicznej

rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej
dla pojedynczych stref dopuszczono dodatkowo
teren elektrowni stonecznej lub/i teren
SR biogazowni, 0,4-0,6 25-45 9-12 30-40
g. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
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profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref

maksymalna
nadziemna

intensywno$é
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

S

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
dla pojedynczych stref dopuszczono dodatkowo w
zaleznosci od charakter miejsca: teren ustug, teren
produkgji, teren lasu

20-40

h. STREFA ZIELENI i REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
: udziat . udziat
. , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy il biologicznie
v (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej oraz
w zaleznosci od charakteru miejsca dopuszczono:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
SN zdrowia i pomocy spotecznej, teren lasu --0,1-0,5 --5-30 --6-11 50-85
i. STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
: udziat L udziat
) , nadziemna ) | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)

SC

teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, dla wiekszosci stref
dodatkowo dopuszczono teren ustug handlu
detalicznego

dla zamknietego cmentarza dopuszczono
wyfacznie teren zieleni naturalnej i teren lasu

30

j.

STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
; udziat L udziat
. , nadziemna ) .| wysokosé ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
dla pojedynczych stref w zaleznosci od miejsca
dopuszczono: teren elektrowni stonecznej, teren
SO biogazowni, teren elektrowni wiatrowej - - - -
k. STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej,

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
. udziat . udziat
) , nadziemna . | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy i) biologicznie
i (%) czynnej (%)
w zaleznosci od charakteru miejsca dopuszczono:
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
SK | wod --0,6 --40 --8-10 --20-30

18. OBSZARY UZUPEXNIEN ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Bledzew,

i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych

udostepniong przez Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjne i Kartograficznej w Zielonej Gérze

jako baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k z dnia 10 marca 2025 r. oraz zbiorem danych EGIiB

(data kopii z dnia 27 czerwca 2025) w celu sporzadzenia obszaru uzupetnienia zabudowy z w/w baz

danych wytgczono nastepujgce budynki o funkcji ogdlnej sklasyfikowanej PKOB numerem: 102 - budynki

transportu i facznosci; 104 - zbiornik, silosy i budynki magazynowe; 108 - budynki produkcyjne, ustugowe

i gospodarcze dla rolnictwa. Natomiast uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji sSrodkéw trwatych o

symbolu:
e 101-
e 103-
e 105-

budynki przemystowe,
budynki handlowo — ustugowe,
budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 —budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

e 109-
e 110-

pozostate budynki niemieszkalne,
budynki mieszkalne.
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19.

20.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnient zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowe] i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa wust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 140,41 ha.

P,=140,41 ha
Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w
Rozporzadzenia wynosi 340,07 ha.

Py = 340,07 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust. 1
w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze
wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Py i Py, tj.:

Pp =25 % x (340,07 ha — 140,41 ha) =49,92 ha

W planie ogdélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy — z tego tez wzgledu nie wyznaczono go na terenach, na ktérych
obowigzuje miejscowy plan. Przy wyznaczaniu nowych obszarow i ich poszerzen kierowano sie
sgsiedztwem z drogg publiczng, jak i przeciwlegtg zabudowg, tak by gmina miata szanse uruchamia¢ nowe
tereny budowlane w najbardziej dogodnych miejscach bez koniecznosci wczesniejszego uchwalania
planéw miejscowych. Niemniej w OUZ uwzgledniono réwniez dziatki zabudowane (gtéwnie
mieszkaniowe), tak by w strefie przy drodze byta mozliwos¢ ich bezproblemowe] rozbudowy, nadbudowy
lub lokalizacji dodatkowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu na podstawie decyzji
WZz.

taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi zaledwie 170,20 ha, z czego obszar poszerzenia poza
Pu to 48,55 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktorym mowa powyzej (tj.
48,55ha < 49,92 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym na uzytkach rolnych chronionych (klas Ill) zostaty
rozszerzone wytgcznie na obszarze wyznaczonym w wyniku czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
(obszarze buforowym) oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi publicznej
z wytgczeniem drogi ekspresowej.

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

W gminie Bledzew, z uwagi na uwarunkowania lokalne, nie wyznacza sie obszaru zabudowy
srodmiejskiej.

OBSZAR STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRSTRUKTURY SPOtECZNE)

Na terenie Gminy Bledzew nie wyznacza sie standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej
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