WOJT
GMINY BLEDZEW
RG. 0S. 6220.6.2025 Bledzew, dnia 17.12.2025r.
DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, 2'i 4, art. 84 ust. 2
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. u. z 2019
r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 i 106 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia z dnia 27.05.2025 r. (data wptywu 29.05.2025r.) Pani -

“sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa do osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedngq infrastrukturg technicznq i zagospodarowaniem terenu na dziatce oznaczonej nr ewid.
857/3 potozonej w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew oraz dziatajgc w oparciu o:

1. Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia z maja 2025r. opracowany przez Pana B

2. Uzgodnienia z:
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w  Gorzowie WIlkp. - Postanowienie
PG.ZZS5.4900.26.2025.KW z 10 wrzesnia 2025r.,
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. - Postanowienie

WO005.4221.97.2025.KS (Wz$.4221.187.2025.KS) z 28 pazdziernika 2025r.

Orzekam

Okreslam nastepujace $rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia w wariancie
wnioskowanym przez inwestora.
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:
Przedmiotem planowanego przedsiewzigcia jest budowa o$miu budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr 857/3 obreb Bledzew, gmina Bledzew. Powierzchnia catkowita ww. dziatki wynosi 0,9256 ha.
2. Warunki realizacji na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia:
2.1. Na etapie eksploatacji, wode pobiera¢ z indywidualnych uje¢ wody do czasu podtgczenia do
wodociggu gminnego.
2.2. Na etapie eksploatacji, $cieki bytowe odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do

czasu podtgczenia do kanalizacji sanitarne;j.



2.3. Warstwe czynng gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku, nastepnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

2.4. Po zakoniczeniu prac ziemnych powierzchnie biologicznie czynng zrekultywowac obsiewajac badz
sadzac roslinnos¢ rodzimych gatunkdw.

2.5 Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowal urzgdzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

2.6. Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowac¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekazac do
unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

2.7. Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich tankowania
dokonywad poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych np. warsztatach
i na stacjach paliw.

2.8. Wszelkie prace ziemne wykonywac w sposdb zapewniajgcy ochrone gruntu, wéd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2.9. Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenos$ne sanitariaty typu Toi — Toi, a nastepnie zapewnic
ich systematyczny wywdz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni sciekdw.

2.10. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji i eksploatacji
inwestycji poprzez minimalizacje ich ilosci, selektywne ich magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpadéw podmiotom uprawnionym
do ich dalszego zagospodarowania; odpady niebezpieczne do momentu ich odbioru przez
uprawnione  podmioty magazynowa¢ na utwardzonym podtozu, w  szczelnych
i oznakowanych pojemnikach

2.11. Na wykonanie urzgdzen wodnych do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwyktego
korzystania z wdd z ujec o gtebokosci powyzej 30 m oraz na pobdr wéd podziemnych w ilosci
Sredniorocznie przekraczajacej 5 m3/dobe nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne.

2.12. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych odprowadzac
w sposdb niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dziatek do ktérych Inwestor
posiada tytut prawny, w sposdb, ktéry nie spowoduje zmian stosunkdw wodnych na gruntach
sgsiednich.

2.13. Po zakoniczeniu robot budowlanych uporzadkowac teren inwestyciji.
2.15. Wykopy:

a) zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat,
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b) kazdorazowo przed przystapieniem do robdt sprawdza¢ pod katem obecnosci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac budowy, w miejsca zgodne
siedliskowo.
¢) na czas budowy wprowadzi¢ nadzor przyrodniczy w zakresie ochrony zwierzat w zwigzku
z wykonywanymi pracami budowlanymi (nadzor prowadzi¢ w formie dziennika obserwacji).
2.16. W przypadku wystgpienia koniecznosci usuniecia drzew lub krzewéw prace tego rodzaju nalezy
wykonacé zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o0 ochronie przyrody
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1478).

2.17.Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej, w godzinach 6.00 —22.00.

3. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymagane;j
do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

3.1. Dla kazdego budynku mieszkalnego wykona¢ szczelny zbiornik bezodptywowy na Scieki bytowe

o0 pojemnosci nie mniejszej niz 10 m? kazdy.

4. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
4.1. Oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe.

4.2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5. Charakterystyke przedsiewziecia okres$la zatgcznik do niniejszej decyzji, ktéry stanowi jej integralng
czesé.

Uzasadnienie

Zgodne z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko uzyskanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach wymagane jest dla przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko. Natomiast art. 75 ust. 1 pkt 4 cytowanej ustawy
stanowi, 7e wojt jest organem wifasciwym do wydania decyzji, a art. 84 ust. 2
i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 wskazujg jakie elementy ma zawiera¢ decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 odnosi sie do kwestii uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewziecia. Art. 104 kodeksu postepowania administracyjnego stanowi, ze organ zatatwia sprawe

poprzez wydanie decyzji administracyjnej, a art. 106 okresla zasady wspétdziatania organow administracji
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publicznej. Rodzaj przedsiewziecia okresla 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

9 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

W dniu 29.05.2025 r. do Urzedu Gminy Bledzew wptynat wniosek z dnia 27.05.2025 r. Pani

- —

w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Budowa do osmiu budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziafce oznaczonej nr ewid.

857/3 potozonej w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew.

Do wniosku zatgczono raport o odziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko opracowany przez Pana
Kotodziejczaka (wraz z zapisem catej dokumentacji na CD) oraz potwierdzenie wniesionej optaty

skarbowej.

W dniu 04.06.2025 r. ustalono ilo$¢ stron w postepowaniu oraz wykluczono potozenie przedsiewziecia na

terenie objetym planem zagospodarowania przestrzennego — notatka stuzbowa.

Zawiadomieniem RG.0S$.6220.6.2025 z 04.06.2025 r. wszczeto postepowanie w przedmiocie sprawy.
W zawiadomieniu tym przedtuzono jednoczesnie termin zaftatwienia sprawy. Z uwagi na fakt, ze liczba
stron w postepowaniu wynosi ponad 10 (notatka stuzbowa z dnia 04.06.2025r.) Obwieszczeniem
RG.0S.6220.6.2025 z 04 czerwca 2025 r. Wéjt Gminy Bledzew poinformowat strony o toczacym sie
postepowaniu. Stosowne informacje zostaty zamieszczone na stronie www.bip.bledze.pl oraz na tablicy

ogtoszen Urzedu Gminy Bledzew oraz Sotectwa Bledzew.

W dniu 04.06.2025 r. wystgpiono z pismami:
- znak RG. 0S. 6220.6.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.,
- RG.0S. 6220.6.2025 r. do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Gorzowie Wlkp.,
- RG.0S. 6220.6.2025 r do Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Miedzyrzeczu

z prosbhg o uzgodnienie warunkdw realizacji przedsiewziecia w zakresie wskazanym w raporcie.

Pismem WZzS$.4221.187.2025.PK z 7 lipca 2025r. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp. przedtuzyta termin zatatwienia sprawy. Majac to na uwadze pismem RG.0S. 6220.4.2025

z 05.06.2025r. przedtuzono termin zatatwienia sprawy.

Pismem PG.ZZ$.4900.26.2025.EM z 07 lipca 2025r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie
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WIlkp. wezwat wnioskodawce do ztozenia dodatkowych wyjasnien. Wezwanie to zostato przestane

wnioskodawcy pismem RG.0S. 6220.6.2025 z 09.07.2025r.
Pismem RG.0S. 6220.6.2025 z 23.07.2025r. przedtuzono termin zatatwienia sprawy.

W dniu 28.07.2025r. do Urzedu Gminy Bledzew wptyneto uzupetnienie (pismo z 21.07.2025r.) raportu,
ktére zostato przestane Pismem RG.0S. 6220.6.2025r. z 31.07..2025r. do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp. Tre$¢ uzupetnienia zostata przestana pismem
RG.0S. 6220.6.2025 z 15.10.2025r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp.

i Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Miedzyrzeczu .

Postanowieniem PG.zZZS$.4990.26.2025.KW z 10 wrzesnia 2025r. Pafistwowe Gospodarstwo Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie WIkp. uzgodnito realizacje przedsiewzigcia i okreslito warunki

jego realizacji.

Pismem WO00S$.4221.97.2025.KS (WZS$.4221.187.2025.KS) z 8 wrzes$nia 2025r. Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. przedtuzyta termin zatatwienia sprawy. Majac to na uwadze

pismem RG.0S. 6220.6.2025 z 03.10.2025r. przedtuzono termin zatatwienia sprawy.

Pismem WO00S$.4221.97.2025.KS (WzS.4221.187.2025.KS) z 7 pazdziernika 2025r. Regionalna Dyrekcja

Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. przedtuzyta termin zatatwienia sprawy.

W dniu 28.10.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. Postanowieniem
WO00S.4221.97.2025.KS (WzS$.4221.187.2025.KS) z 28 pazdziernika 2025r. uzgodnit warunki realizacji

przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji.

W wyznaczonym terminie tj. terminie okreslonym w art. 77 ust. 6 i ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

w Miedzyrzeczu nie zajat stanowiska w zakresie uzgodnienia zakresu przedsiewziecia.

Obwieszczeniem RG.0S. 6220.6.2025 z 30 pazdziernika 2025r. Wéjt Gminy Bledzew poinformowat
o prowadzonym postepowaniu administracyjnym i przystgpieniu do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko z udziatem spoteczeristwa w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.



Pismem RG.0S. 6220.6.2025 z 24.11..2025r. przedtuzono termin zatatwienia sprawy.

W wyznaczonym terminie nie zgtoszono uwag, zadan, wnioskow i nie zapoznano sie z aktami sprawy —

notatka stuzbowa z dnia 01.12.2025r.

Przedsiewzieci zgodnie z 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pdzn. zm.), jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zatem
stanowi przedsiewziecie okreSlone w art. 72 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktdrego realizacja wymaga uzyskania decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowania.

Powierzchnia dziatki, na ktérej bedzie zrealizowana inwestycja wynosi 0,9256 ha. Na potrzeby inwestycji

przeksztatceniu ulegnie catkowita powierzchni dziatki.

Dla dziatek objetych przedsigwzigciem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Grunty dziatki inwestycyjnej oznaczone sg jako grunty orne klasy RV. W sgsiedztwie terenu
przeznaczonego pod inwestycje znajdujg sie: tereny rolne — dziatka nr 857/6 (obecnie w gminie toczy sie
postepowanie o wydanie decyzji i o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacej na
budowie domkdéw jednorodzinnych na tym terenie), tereny zabudowy mieszkaniowe;j i letniskowej (w tym
dziatki budowlane) — dziatka na potnoc od dziatki inwestycyjnej, Zalew Bledzewski — dziatka nr 858/5,

tereny lesne i zadrzewione — dziatka nr 2857/4, teren drogi gminnej i wewnetrznych — dziatka nr 760.

W raporcie dokonano analizy wariantow przedsiewziecia, w tym wariantu proponowanego przez
whnioskodawce oraz racjonalnego wariantu alternatywnego. Wg raportu, wariant proponowany przez

whnioskodawce jest jednoczesnie wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Wystepowac bedzie emisja hatasu
i niezorganizowana emisja zanieczyszczern do powietrza, ktérej zrédtem bedg maszyny i urzadzenia
budowlane. Budowa domoéw realizowana bedzie przy wykorzystaniu standardowych technologii
stosowanych obecnie w tego typu inwestycjach. W celu ograniczenia ucigzliwosci prace budowlane
prowadzone bedg w porze dziennej. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w przenosne toalety.

Powstawaé¢ bedg przede wszystkim odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadoéw.
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Oddziatywania na etapie realizacji bedg miaty charakter krotkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang

one po zakonczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana
z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Do ogrzewania budynkdéw i wody planuje
sie wykorzysta¢ piece zasilane energig elektryczng oraz ewentualnie kolektory stoneczne. Woda
pobierana bedzie z indywidualnych uje¢ wody do czasu podtaczenia do gminnej sieci wodociggowe;j.
Kazdy budynek mieszkalny wyposazony bedzie w zbiornik bezodptywowy na scieki bytowe, do czasu
mozliwosci wigczenia sie do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedg
na terenach poszczegdlnych dziatek. Powstawaé beda odpady komunalne, ktére bedq odbierane przez

uprawnione podmioty do dalszego zagospodarowania.

Inwestycje zamierza sie zrealizowad:

— w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”;

— w odlegtosci ok. 2,9 km od granic rezerwatu przyrody ,Lasy Zrédliskowe nad Obrg koto Zemska”;
— w odlegtosci ok. 4,5 km od granic obszaru Natura 2000 Bledzew PLHO80074;

— w odlegtosci ok. 8 km od granic obszaru Natura 2000 Nietoperek PLH0O80003;

— w odlegtosci ok. 1,6 km od granic uzytku ekologicznego ,,Przy Linii”.

Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia wykazata, ze inwestycja nie naruszy zakazow

obowigzujgcych w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”, w szczegdlnosci:

— ,zabijania dziko wystepujacych zwierzat niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka”, poniewaz zgodnie z trescig
raportu nalezy stwierdzi¢, ze zakres i charakter przedsiewziecia nie ma na celu naruszenia ww. zakazu;

— ,wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu”, poniewaz inwestycja nie jest zwigzana
z tego typu dziatalnoscig;

— ,dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka”, poniewaz w przedmiotowej lokalizacji gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego
oscyluje w przedziale 10-20 m, natomiast maksymalna gteboko$¢ wykopu pod fundamenty wyniesie
ok. 2,2 m;

— ,likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych”, poniewaz
w ramach realizacji przedsiewziecia nie beda w zaden sposdb likwidowane naturalne zbiorniki wodne,

obszary-wodno-btotne;



— ,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”, poniewaz dany zakaz nie obowigzuje
w granicach administracyjnych gminy Bledzew w obrebie ewidencyjnym 0003 Bledzew, na ktorym

bedzie znajdowata sie inwestycja.

W toku szczegdtowej analizy ocenowej wptywu ww. inwestycji mozna uznaé, iz jej realizacja nie wptynie
negatywnie ,na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu, obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”,

poniewaz nie naruszy ww. zakazéw obowigzujgcych w jego granicach.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane w obszarze krajobrazu priorytetowego, ktére
wymienione zostaty w zbiorze krajobrazéw priorytetowych Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego, zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia

28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego.

Planowane dziatanie jest potozone na obszarze korytarzy ekologicznych rangi krajowej i miedzynarodowej

o nazwie Lasy zachodniej Wielkopolski KPnC-19A (korytarze.pl).

Planowana inwestycja bedzie znajdowata sie w odlegtosci co najmniej 1,3 km od wyznaczonych stref

ochrony dla kani rudej Milvus milvus i bielika Haliaeetus albicilla.

Szczegbtowa analiza prawdopodobnych zmian charakterystyk ww. formy ochrony przyrody, jak
i funkcjonalnosci obszaru korytarzy ekologicznych, wynikajacych, m.in. z ewentualnego zmniejszenia sie
powierzchni siedlisk, powstania trwatych zaktécen w funkcjonowaniu kluczowych gatunkdw, przerwania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, spowodowania fragmentacji i utraty siedlisk lub populacji gatunkoéw,
redukcji zageszczenia gatunkdéw, zmian w kluczowych wskaznikach wartosci ochronnej, wykazata, iz

przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie znaczaco oddziatywato na ww. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnieciu, byto uznanie, iz planowana inwestycja:

— nie wptynie negatywnie na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu
»Doling Obry”, nie naruszy zakazéw obowigzujacych w jego granicach;

— nie pogorszy integralnosci ww. obszaréw Natura 2000 oraz spdjnosci sieci Natura 2000, tj. powigzan

miedzy nimi.

Majac na uwadze powyisze, a takze brak przestanek wskazujacych na mozliwosé wystgpienia istotnych
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negatywnych oddziatywan na s$rodowisko przyrodnicze, nalezy uzna¢, iz przedsiewziecie nie bedzie

znaczgco oddziatywac na przedmioty ochrony przyrody znajdujgce sie w zasiegu jego oddziatywania.

Jednoczes$nie informuje, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia dziko
wystepujacych roslin i grzybdw, objetych ochrong gatunkowsg, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, a takze
zwierzat objetych ochrong gatunkowsg, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd,
mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz umysinego ptoszenia i niepokojenia, przed przystgpieniem
do prac nalezy kazdorazowo, na ww. czynnosci, uzyska¢ zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Inwestycja nie wigze sie z mozliwoscia wystgpienia oddziatywan skumulowanych o znaczacych

charakterze.

Ustalono, ze planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556) nie jest rowniez wymienione w$rdd obiektdw, dla ktérych mozna

utworzy¢ obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 wymienionej ustawy.

Planowane  przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w  strefie ochrony uje¢ wdd
i obszarach ochrony zbiornikdbw wdéd srédlagdowych, na obszarach wodno-btotnych, obszarach
przylegajacych bezposrednio do jezior, obszarach wybrzezy, obszarach gérskich, obszarach, na ktérych
standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historycznie, kulturowe lub archeologiczne, obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o znacznej gestosci
zaludnienia na obszarach zagrozonych katastrofami naturalnymi (powodzie, wstrzgsy sejsmiczne,
osuwiska ziemi, itp.), w tym strefach ochronnych uje¢ wdd i obszarach ochronny zbiornikéw waéd

$rodlgdowych. Przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw mogacych by¢ zrédtem powaznej awarii.

W przypadku gry realizacja przedsiewziecia bedzie wymagata dokonania zniszczenia dziko wystepujgcych
roslin i grzybow, objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objetych
ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk
i innych schronien oraz umyslnego ptoszenia i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskac
zezwolenie, 0 na odstepstwo od zakazéw o ktérych mowa w art. 51152, w zwigzku z art. 56 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustalono, ze teren na ktdrym zlokalizowane zostanie przedsiewziecie nie lezy w granicach obszaréw
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szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo

wodne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW600059
oraz w granicach jednolitej czesci wéd powierzchniowych o nazwie Obra od zb. Bledzew do ujscia o kodzie

RW600011187899.

Zgodnie z ww. planem:

— jednolita cze$¢ wod podziemnych PLGW600059 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz
dobrym stanem chemicznym. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona.
JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi. Celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo$ciowy.

— jednolita cze$¢ wdd powierzchniowych Obra od zb. Bledzew do ujscia o kodzie RW600011187899
stanowi typ RzN - Rzeka nizinna. Posiada status NAT- naturalna czes¢ wod. Zlewnia tej JCWP jest
monitorowana, a jej stan ogolny jest okreslany jako zty. Presjami determinujgcymi ww. stan wdd sa:

e presja troficzna: odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja oraz zrédta
przemystowe,

e presja hydromorfologiczna: obiekty gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne) rg,

e presja chemiczna: Rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw

miejski; Rozproszone - rolnictwo, lesnictwo; nieznane (substancje zakazane).

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny
wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej
z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny

wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1752).

Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej, w zwigzku z czym nie
spowoduje zmian wartosci wskaznikéw fizyko — chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian
w morfologii ww. JCWP.

Analiza dostepnych zrddet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsiewziecie znajdowac sie bedzie
poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy ochrony
bezposredniej i posredniej uje¢ wody. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg oczka wodne ani cieki.

Brak jest réwniez obnizert wodno-btotnych.
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Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie zwigzane z poborem wody powierzchniowej, w zwigzku z czym nie
spowoduje zmian wartosci wskaznikow fizyko — chemicznych, biologicznych ani istotnych zmian
w morfologii ww. JCWP. Budynki docelowo zaopatrywane beda w wode z sieci wodociggowej, a do czasu
jej wykonania woda pobierana bedzie z 8 indywidualnych studni o gtebokosci do 30 m, ktdre
eksploatowane bedg w ramach zwyktego korzystania z wéd w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej

5,0 m3/dobe. Do czasu skanalizowania terenu inwestycyjnego, Scieki socjalno-bytowe powstate
w budynkach odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw na Scieki komunalne (szamb), ktére

oprdzniane bedg przez uprawnione podmioty.

Zatem, majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz
skale oddziatywania przedsiewziecia, nie stwierdza sie prawdopodobieristwa oddziatywania na
pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wéd w zakresie stwarzajgcym zagrozenie dla
realizacji celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r.— Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
22023 poz. 335).

Z przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia nie wynikajg presje mogace oddziatywa¢ na stan czesci
wod lub zagrazajgce osiggnieciu ustalonych dla nich celéw S$rodowiskowych, a zastosowane S$rodki

minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw na srodowisko gruntowo —wodne zapewnig jego ochrone.

Szczegbtowa analiza, m.in:
— otrzymanej dokumentacji, w tym raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;
— uchwaty nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
22016 r. poz. 2304, z pdzn. zm.);
—  przyrodniczej bazy danych RDOS w Gorzowie WIkp.,
— ekologicznych uwarunkowan zachowania wtasciwej droznosci korytarzy ekologicznych rangi
krajowej i miedzynarodowej,
jak réwniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkéw przedsiewziecia, zwtaszcza
aspektdéw zwigzanych z lokalizacjg, skalg, rodzajem, charakterystykg i uwarunkowaniami jego realizacji,
okre$lonych w art. 63 ust. 1 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko , pozwala uzna¢, iz
planowane dziatanie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywato na przyrode, w szczegdlnosci na

utrzymanie we wiasciwym stanie ochrony, przedmiotéw ochrony:
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Ze wzgledu na szczegdétowy i jednoznaczny opis planowanej inwestycji oraz stosowanych sSrodkow
majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem,
nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko pod warunkiem, ze we wniosku o
wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w niniejszej
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na

Srodowisko.

Ponadto, ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywania, wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen oraz
lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panistwa, a takze zakres oddziatywania ograniczony
do granic terenu objetego inwestycja, nie stwierdzono rdéwniez koniecznosci przeprowadzenia

postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
Majgc powyzsze na uwadze orzekam jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wojta Gminy Bledzew w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Strony w formie obwieszczenie Woici :
S ojciech Wndrzejewski

Do Wiadomosci:
1. Organy uzgadniajgce

AM/AM
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Zatacznik Nr 1

do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

znak: RG.0S. 6220.6.2025
zdn. 17.12.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA ZGODNIE Z ART. 84 UST. 2 USTAWY O
UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWISKU 1 JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W
OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedsiewziecie: Budowa do osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziafce oznaczonej nr ewid. 857/3 potozonej

w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew.

Przedsiewzieci zgodnie z 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839,
z pdzn. zm.), jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zatem
stanowi przedsiewziecie okreslone w art. 72 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowania.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa do os$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce

oznaczonej nr ewid. 857/3 potozonej w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew

Zakres prac inwestycyjnych obejmuje:

— budowe do 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
— budowe infrastruktury technicznej, w tym:

— sieci elektroenergetycznej (8 przytaczy),

— do 8 indywidulanych uje¢ wody wraz z siecig wodociggowa,

— do 8 zbiornikéw bezodptywowych na $cieki,

— podjazdow,

— przydomowych ogroddw.

Dojazd do terenu inwestycji zapewni uktad drdg lokalnych, ktére graniczg z dziatka inwestycyjna.
W ramach inwestycji planuje sie wydzielenie do 8 dziatek budowlanych z przeznaczeniem na zabudowe
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mieszkaniowg. Na jednej dziatce budowlanej planuje sie budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego. Nowo wydzielone dziatki bedg miaty powierzchnie od okofo 900 m2

do okoto 1 400 m2.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg wszystkie planowane budynki, bedg to budynki parterowe
z uzytkowym badZ nieuzytkowym poddaszem o powierzchni uzytkowej od 50 m2 do 200 m2. Woda
pobierana bedzie z wiasnych uje¢ wody w ramach zwyktego korzystania z wody. Na potrzeby kazdego
budynku wykonana zostanie studnia o gtebokosci do 30 m i wydajnosci do 5 m3/d. Ten sposéb
zaopatrzenia budynkdéw w wode trwac bedzie do czasu zrealizowania sieci wodociggowej w tej czesci
miejscowosci Bledzew w sgsiedztwie terenu objetego inwestycja. Do czasu skanalizowania terenu,
budynki przytgczone zostang do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3 (kazdy
budynek przytaczony zostanie do osobnego zbiornika). W przypadku kiedy $cieki magazynowane beda
w zbiornikach to bedg wywozone wozem asenizacyjnym przez uprawionych do tego odbiorcow do
oczyszczalni $ciekéw. Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sie wykorzysta¢ piece zasilane energig
elektryczng oraz ewentualnie kolektory stoneczne. Przy kazdym z budynkéw na utwardzonej powierzchni
znajdowaty sie bedg zamykane pojemniki na odpady. Inwestor bedzie odprowadzat wody opadowe
i roztopowe z terendw utwardzonych i powierzchni dachowych na tereny zielone biologicznie czynne
w obrebie dziatki do ktérej posiada tytut prawny. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywac sie

poprzez przytacza elektroenergetyczne z sieci.

Realizacja inwestycji wymagac bedzie przeksztatcenia powierzchni ziemi i ingerencji w pokrywe glebowsa,
w wyniku wykopdw ziemnych wykonywanych pod fundamenty nowoprojektowanych budynkéw, utozenie
infrastruktury podziemnej oraz wykonanie niezbednych utwardzen terenu. Wykopy ziemne wykonywane

beda do gtebokosci 2,2 m. Nie przewiduje sie koniecznosci ich odwadniania.

Wody opadowe z potaci dachowych budynkéw i terendéw utwardzonych odprowadzane bedg

powierzchniowo na teren nieutwardzony tj. na tereny zielone.

Odpady powstajgce w trakcie eksploatacji przedsiewziecia gromadzone bedg selektywnie w pojemnikach
i odbierane przez uprawnione podmioty zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddéw komunalnych dla

gminy Bledzew.

Do czasu skanalizowania terenu inwestycyjnego, scieki bytowe generowane przez mieszkancéw
projektowanych budynkéw odprowadzane bedg do zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?

(kazdy budynek przytgczony zostanie do osobnego zbiornika).
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Do ogrzewania budynkéw i wody wykorzystywane bedg piece elektryczne oraz ewentualnie kolektory

stoneczne.

Zasilanie w energie elektryczng realizowane bedzie z sieci energetycznej, zgodnie z umowg zawartg

miedzy wtascicielem obiektu a zarzadca sieci.

Budynki docelowo zaopatrywane beda w wode z sieci wodociggowej, a do czasu jej wykonania woda
pobierana bedzie z 8 indywidualnych studni o gtebokosci do 30 m, ktdre eksploatowane bedg w ramach
zwyktego korzystania w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajacej do 5 m?/dobe. Przewiduje sie, ze
nowoprojektowane studnie ujmowac bedg do eksploatacji warstwe wodonosng czwartorzgdowego

poziomu wodonos$nego

Na jednej dziatce planuje sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

wolnostojgcej. Przewidziano tez podjazdy i miejsca postojowe oraz przydomowe ogrody.

Inwestor bedzie odprowadzat wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i powierzchni
dachowych na tereny zielone biologicznie czynne w obrebie dziatki do ktérej posiada tytut prawny.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywac sie poprzez przytgcza elektroenergetyczne z sieci.

Wojciech Amdrzejewski
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