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NZ.9022.3.2.2025 Miedzyrzecz, dnia 22 maja 2025 roku

OPINIA SANITARNA

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu dziatajac na podstawie art. 3, art. 10 ust. 1 pkt
3 iust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 roku o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 2024 poz. 416),
art. 71 ust. 1 pkt 2 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej uoos, nawigzujac do wniosku Wéjta Gminy
Bledzew z dnia 18 kwietnia 2025 roku, znak sprawy RG.0S.6220.3.2025 (data wptywu: 23.04.2025 r.)
W sprawie zaopiniowania warunkow realizacji dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa do siedemnastu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach oznaczonych nr ewid.756/5 i 756/8, potozonych
w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew”, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko ztozonego przez inwestora—Pana | 4 s ®166-350
Bledzew, - postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:

OPINIUJE POZYTYWNIE

warunki realizacji przedsigwzigcia pod nazwa ,Budowa do siedemnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach
oznaczonych nr ewid.756/5 i 756/8, potozonych w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew” w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

UZASADNIENIE

Dnia 22 kwietnia 2025 roku do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu
wptynat wniosek Wéjta Gminy Bledzew z dnia 16 kwietnia 2025 roku, znak sprawy RG.0$.6220.3.2025 (data
wptywu: 23.04.2025 r.) w sprawie zaopiniowania warunkéw realizacji dla przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pod nazwa: ,,Budowa siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
oznaczonej nr ewid. 857/6, potozonej w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew”, W dniu 23 kwietnia 2025
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roku do Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu wptyneto sprostowanie

poprzedniego wniosku Wéjta Gminy Bledzew z dnia 16 kwietnia 2025 roku. Sprostowanie dotyczyto nazwy

i lokalizacji inwestycji. Prawidtowa nazwa inwestycji to ,Budowa do siedemnastu budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach

oznarzanvch nr ewid.756/5 i 756/8, potozonych w miejscowosci Bledzew, gmina Bledzew”. inwestor —

Pan | 2k 7, 66-350 Bledzew. Do wniosku dotgczono: wniosek

o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie

znaczaco oddziatywacé na $rodowisko; raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sporzadzony

przez Pana Bartosza Kotodziejczaka, data sporzadzenia raportu: marzec 2025 r. w wersji elektronicznej

(ptyta CD); informacje Wéjta Gminy Bledzew, ze na przedmiotowy teren nie zostat uchwalony miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

Inwestor w swoim wniosku wskazat, ze wymadg przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na

$rodowisko wynika z art. 59 ust 1 pkt 2 uoos, w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004

roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024. 1478 ze zm.) oraz faktu lokalizacji przedsigwzigcia na terenie

obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”. Zgodnie z art. 59 ust 1 pkt 2 uoos , Przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko wymaga realizacja nastepujgcych planowanych
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

1) planowanego przedsiewziecia mogqcego zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko;

2) planowanego przedsiewziecia mogqcego potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, jezeli
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostat stwierdzony
na podstawie art. 63 ust. 1 albo jezeli o jej przeprowadzenie wystqgpi podmiot planujqcy podjecie
realizacji przedsiewziecia lokalizowanego na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody”.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze

(zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjetq ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie

mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,

o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019

roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 roku, poz.

1839) oraz w mysl art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy uoos, do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach. Przedsiewziecie planowane jest do realizacji na terenie dziatek oznaczonych
nr ewidencyjnymi gruntu 756/5 i 756/8 obreb Bledzew, gmina Bledzew. taczna powierzchnia ww. dziatek
wynosi 1,9161 ha. Powierzchnia dziatki 756/5 wynosi 0,9381 ha, na co sktadajq sig: grunty orne klasy 1Vb,
grunty orne klasy V, pastwiska trwate klasy VI. Powierzchnia dziatki 756/8 wynosi 0,9780 ha, na co sktadaja

sie: grunty orne klasy Vb oraz pastwiska trwate klasy VI

Na obszarze tym planowane jest nastepujace zagospodarowanie terenu:

1) Powierzchnia zabudowy: ok. 0,34 ha, co stanowi ok. 17,74 % powierzchni zainwestowanej. W kategorii
tej uwzglednione zostaty: budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) Powierzchnie utwardzone zwigzane z zabudowa mieszkaniowa: ok. 0,34 ha, co stanowi ok. 17,74 %
powierzchni zainwestowanej;

3) Powierzchnie utwardzone pod budowe drogi wewnetrznej o powierzchni ok. 0,28 ha co stanowi
0k.14,61 %;
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4) Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,0206 ha, co stanowi 53,26 %. W kategorii tej uwzglednione
zostaty: przydomowe ogrody, trawniki oraz pozostate powierzchnie biologicznie czynne.

Teren planowanego przedsiewziecia sasiaduje z dziatkami nr ewid. 756/10, 756/11, 756/12, 756/9 — dziatki

budowlane (budowa w toku), dziatkg nr ewid. 1078 — teren lesny, dziatkami nr ewid. 756/4, 1077, 966 —

czeéciowo tereny rolne zadrzewione, dziatkami nr ewid. 756/1, 797, 798, 799, 966, 737 —tereny rolne (pola

uprawne), dziatkami nr ewid. 1090/1, 1090/2, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/6, 1090/7, 1090/8, 1090/9,

1090/10, 1090/11, 1090/12, 1090/13, 1090/15 — tereny zabudowy mieszkaniowej, dziatkg nr ewid. 858/9 —

elektrownia wodna wraz z o$rodkiem wypoczynkowym, dziatka nr ewid. 729 — rzeka Obra, dziatkg nr ewid.

760 —droga.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa realizowana jest na dziatce nr ewid. 756/9, ktéra zlokalizowana jest

w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji. Dojazd do przedmiotowego terenu odbywa¢ sig bedzie

poprzez dziatke drogowa nr ewid. 760.

Docelowo planuje sie podziat dziatek nr ewid. 756/5i1756/8 na mniejsze dziatki o powierzchni od okoto 700

m?2 do okoto 2000 m?, na ktdrych zlokalizowane zostang bbudynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni

zabudowy okofo 200 m2.

Planowana inwestycja znajduje sie poza:

— obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk
tegowych oraz ujs¢ rzek;

— obszarami gorskimi lub lesnymi;

— obszarami objetych ochrong, w tym strefami ochronnymi uje¢ wéd i obszarami ochronnymi zbiornikéw
waod srédlagdowych;

— obszarami na ktérych standardy jakosci S$rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia;

— obszarami przylegajacymi do jezior;

— obszarami uzdrowisk i obszarami ochrony uzdrowiskowej;

Teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Obry”.

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie:
a) do 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, do dwdch
kondygnacjach nadziemnych (parter, poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe);
— powierzchnia uzytkowa budynkéw do 200 m? (przedziat od 50 m? do 200 m?),
— maksymalna wysokos¢ budynkéw do ok. 9,5 m,
b) wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych o dtugosci catkowitej ok. 0,35 km ( < 1 km);
c) do 17 przytaczy energetycznych;
d) do 17 przytaczy wodociggowych lub 17 uje¢ wody;
e) do 17 zbiornikéw bezodptywowych,
f) przydomowych ogroddéw,
g) podjazdow
Do budynkéw doprowadzone zostang media takie jak prad , woda czy kanalizacja. Do czasu skanalizowania
osiedla, kazdy budynek przytaczony zostanie do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 30 m3.
Zbiorniki bezodptywowe usytuowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.). Woda doprowadzona zostanie do czasu wybudowania sieci
wodociggowej z indywidualnych uje¢ wody o gtebokosci do 30 m i wydajnosci do 5 m3/dobe, w ramach
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zwyktego korzystania z wod. Projektowane budynki wyposazone beda w system ogrzewania
indywidualnego oraz podgrzewu wody — piece elektryczne oraz ewentualnie kolektory stoneczne.

Wody deszczowe zagospodarowane zostang poprzez retencjonowanie oraz bezcisnieniowe
rozprowadzanie i rozsgczanie w gruncie w granicach terenu objetego inwestycjg. Wody deszczowe zebrane
z dachéw budynkéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzane bedg powierzchniowo na teren
nieutwardzony —teren zielony.

Wg autora raportu oddziatywania przedsiewziecia przewidywane oddziatywania w trakcie realizacji
przedsiewziecia bedg spowodowane: przeksztatceniem terenu, emisjg do powietrza gazéw i pytéw oraz
hatasu ze $rodkéw transportu, maszyn budowlanych, innych urzadzen spalinowych oraz narzedzi, ktére
beda wykorzystywane przy robotach budowlanych; zanieczyszczeniem podtoza substancjami
ropopochodnymi w wyniku awarii sprzetu budowlanego i pojazdéw samochodowych, wytwarzaniem
odpadow; przeksztatcaniem i niszczeniem wierzchniej warstwy ziemi i wytwarzaniem $ciekéw socjalno-
bytowych. Poza przeksztatceniem powierzchni terenu, ktére bedzie miato charakter trwaty, pozostate
oddziatywania bedg typowymi oddziatywaniami jakie wystepujg podczas wykonywania robdt budowlanych.

Bedg to oddziatywania krotkotrwate, ktére ustang po zrealizowaniu przedsiewziecia. Nie przewiduje sie

trwatych zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza wyznaczonym placem budowy.

Natomiast przewidywane oddziatywania przedsiewziecia na etapie eksploatacji powodowane beda przez:

1. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej: pobdér wody na potrzeby socjalno-bytowe i nawadniania
trawnikow wyniesie 10 238,25 m3/rok — woda do czasu wybudowania sieci wodociggowej pobierana
bedzie z indywidualnych uje¢ wody; wytwarzanie sciekéw socjalno-bytowych w ilosci do 400 dm3/dobe
tj. 2482,0 m3/rok — ktére do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej beda gromadzone
w wybudowanych 17 zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci o pojemnosci 30 m3 kazdy —
ze wzgledu na miejsce oraz sposéb wytwarzania Scieki te bedg charakteryzowaty sie nastepujacymi
wartosciami: BZTs=400 mg O,/dm3, ChZT;=800 mg O,/dm3, zawiesiny ogdlne=350 mg/dm?3, azot
0gdlIny=50 mg/dm?3, fosfor ogdlny=10 mg/dm3;

2. W zakresie emisji gazow i pytébw do powietrza: emisja z silnikéw pojazdéw mechanicznych
samochodowych poruszajgcych sie po terenie inwestycji. Emisja gazéw i pytéw z pojazddéw jest efektem
procesu spalania oleju napedowego w silnikach o zaptonie samoczynnym i benzyny bezotowiowej
w silnikach o zaptonie iskrowym. Substancjami emitowanymi do powietrza z silnikdw
sq3 w szczegdlnosci tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla, pyt, dwutlenek wegla i weglowodory.
Z uwagi na potozenie ($rednio 0,5 m n.p.t dla samochodéw ciezarowych oraz rodzaj emitora (emitor
liniowy)zasieg oddziatywania zanieczyszczen ze srodkéw transportu jest bardzo ograniczony i wystepuje
maksymalnie 1 m od krawedzi drogi transportu. Z uwagi na matg koncentracje pojazdéw na okreslonej
przestrzeni, emisja spali w danym miejscu bedzie wystepowata w krétkim czasie i jej wielkos$¢ nie bedzie
miata wptywu na stan sanitarny powietrza. Nie przewiduje sie emisji z budynkéw mieszkalnych, gdyz
ogrzewanie jak i podgrzew wody odbywac sie bedzie urzadzeniami zasilanymi w energie elektryczna.
Wedtug zatozer raportu nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko. Zadne
z emitowanych zanieczyszczen nie bedzie powodowaé przekroczenia wartosci dopuszczalnej.

3. W zakresie emisji hatasu:

Zgodnie z zatozeniami, Zrodtem emisji hatasu do sSrodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda
samochody osobowe oraz sprzet wykorzystywany do pielegnacji przydomowych ogrodéw (kosiarki
elektryczne i spalinowe, wertykulatory, dmuchawy, itp.) Autor opracowania powotujgc sie na artykut
pt.: ,Poréwnanie emisji hatasu w samochodach z napedem konwencjonalnym, elektrycznym
i hybrydowym” dostepnym na stronie https://autoexpert.pl/ badanie 3 pojazdéw wykazato, ze hatas
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w ruchu miejskim przy niskich predkosciach ok. 30 km/h byt najmniejszy w przypadku pojazdow
z napedem elektrycznym i wynosit okoto 43 dB(A). Dla pojazdéw z napedem hybrydowym
i konwencjonalnym hatas ksztattowat sie na podobnym poziomie: 48 dB(A) i 49 dB(A). Biorgc powyzsze
pod uwage nie przewiduje sie przekroczen wielkosci emisji hatasu poza terenem inwestycji jak réwniez
nie spowoduje przekroczeri wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu na obszarach objetych ochrong
akustyczna
4. W zakresie gospodarki odpadami:

Na terenie planowanej inwestycji wytwarzane bedq odpady z grupy 20 — odpady komunalne i beda to
resztki zywnosci, szkto, plastik, papier, opakowania drewniane, opakowania z papieru i tektury, odziez
tekstylia oraz odpady z przydomowych ogrodéw. Odpady beda segregowane i gromadzone
w pojemnikach o pojemnosci okoto 80 litréw. Kazdy pojemnik zostanie oznaczony zgodnie
z przeznaczeniem, na odpady niesegregowane, biodegradowalne, szkto, papier oraz metal i tworzywa
sztuczne. Nastepnie odpady bedg odbierane przez odpowiednie stuzby, majace stosowne zezwolenia
na gospodarowanie odpadami, zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddw komunalnych dla gminy
Bledzew.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu, po przeprowadzeniu oceny analiz
przedstawionych w raporcie i dokonaniu ich weryfikacji, po rozwazeniu wszelkich okolicznosci dotyczacych
ochrony zdrowia przed niekorzystnym wptywem szkodliwosci i uciagzliwosci srodowiskowych oraz
zapobiegania powstawaniu choréb stwierdza, ze realizacja przedsiewziecia na warunkach
zaproponowanych i opisanych w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko nie powinna
stwarzac zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
W mysl art.77 ust. 7 uoos na niniejszg opinie sanitarna nie przystuguje zazalenie.

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY
w Miedzyrzeczu

Magdalena Szczurek
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuje:
1. Wdjt Gminy Bledzew

ul. Ko$ciuszki 16, 66-350 Bledzew

2. NZa/a
Do wiadomosci: g~ s -
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