UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3
paidziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko' do projektu
planu ogolnego gminy Bledzew

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych w ,,Prognozie oddzialywania na
srodowisko” dotyczacej planu ogolnego gminy Bledzew

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, obszarow chronionych
znajdujacych si¢ na obszarze opracowania, obszarow szczegélnego zagospodarowania,
rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej, rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych.

»Prognoza oddzialywania na S$rodowisko” dotyczaca projektu planu ogoélnego ocenita m.in. jego
oddziatywanie na $srodowisko, a takze okreslita stopien oddziatywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska i rozwiagzania minimalizujace negatywne skutki takiego oddziatywania.

Whioski z prognozy zostaty przeanalizowane i przektadaja si¢ na zapisy planu:
1) w planie uwzgledniono charakter obszaru opracowania pod wzgledem stanu
zagospodarowania samego terenu gminy jak i jego bezposredniego sgsiedztwa;
2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in. poprzez:

a) odpowiednie ksztaltowanie struktury funkcjonalnej terenu z uwzglednieniem jego
sasiedztwa;

b) jasne okreslenie funkcji terenu zamknietego w katalogach profilowych stref i ustalenie
dla niego obowigzujacych granicznych parametréw zabudowy i zagospodarowania, w
tym m.in.: minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych, maksymalnej
wysokosci, maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

c) dla stref zwigzanych z mieszkalnictwem wprowadzenie odpowiedniego bufora od stref,
ktore moga generowaé ucigzliwosci akustyczne (glownie stref gospodarczych) badz
emitowa¢ ponadnormatywne zanieczyszczenie powietrza — dotyczy stref nowo
wyznaczanych, tj. nie wynikajacych ze stanu istniejacego lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

d) niewprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w strefach sanitarnych od
cmentarza 50 m, wynikajacych z przepisow odrgbnych,;

e) zachowanie i ochrong¢ wystepujacych na terenie gminy:

— Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bledzew” (PLH80074),

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Obry”,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Jeziornej Strugi”,

- Rezerwatu przyrody ,,Lasy Zrédliskowe na Obra koto Zemska”,

— 19 uzytkoéw ekologicznych: Bagno I, Przy Rowie, Laki, Jeleniec, Odnoga, Bagno
II, Naroznik, Torfowisko, Przy Obrze, na Linii, Dlugie Torfowisko, Suche Bagno,
Przy Linii, Kolo Mtyna, Bagienko, Rogi, Jeziorna i Nad Obrg,

— Pomnikow przyrody.

Obszary uzytkéw ekologicznych, pomnikow przyrody, rezerwat przyrody i Obszar

! tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.



Natura 2000 ,.Bledzew” objete sg strefa otwartg bez zadnych dodatkowych profili (z
wylaczeniem trzech uzytkéw w obrebie Pniewo na terenach le$nych, gdzie
dopuszczono elektrownie wiatrowe). Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” plan ogdlny wyznacza rdwniez strefg otwarta
przy czym z dopuszczeniem w czgsci terenow elektrowni stonecznej i biogazowni.
Dla obszaro6w Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Jeziornej Strugi” i ,,Dolina Obry”
plan respektuje wylacznie istniejace uwarunkowania osadnicze jak i obowigzujace
plany miejscowe, wyznaczajac dla nich odpowiednie strefy zwigzane z zabudowa,
zachowujac pozostala czg$¢ obszaru jako strefe otwarta bez dodatkowych profili
funkcjonalnych. Plan ogoélny nie dopuszcza lokalizacji elektrowni wiatrowej na
obszarach objetych ochrong przyrody.

f) wprowadzenie bufora od istniejacych ciekow wodnych dla stref zwigzanych z
zabudowa,

g) wprowadzenie stref, dla ktorych dopuszcza si¢ w profilu dodatkowych lokalizacje
instalacji i urzadzen zwigzanych z produkcja energii pozyskiwang z odnawialnych
zrédel energii, ograniczajac tez tym samym przyszto$ciowa emisj¢ zanieczyszczen;

h) wyznaczanie stref otwartej dla zwartych komplekséw lesnych.

Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Pismami z dnia 31.12.2025 r., 10.12.2025 r. oraz 09.04.2026 r. Wojt Gminy Bledzew wystapit
o opini¢ i uzgodnienie w sprawie projektu planu ogoélnego do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz o sama opini¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Migdzyrzeczu.

Jednoczesnie w odpowiedzi uzyskano pisma nr WO0S.610.23.2026.DT z dnia 12.02.2026 r.
oraz WOO0S.410.10.2026.DT z dnia 28.01.2026 r., w ktorych Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska uzgodnit i zaopiniowat projekt planu ogélnego gminy Bledzew. W ocenie organu,
przy wyznaczaniu poszczegélnych stref funkcjonalnych dla przedmiotowego dokumentu zostata
uwzglgdniona struktura przyrodnicza obszaréw chronionych wystgpujacych na terenie gminy.
Stwierdzono, Ze przy pelnej realizacji ustalen planu ogélnego, ktora bedzie uwzglednia¢ wszystkie
przyjete w projekcie gminne standardy urbanistyczne, nie wystepuja zagrozenia srodowiskowe
majace swoje zrodta w obszarze gminy, prowadzace do nieuzasadnionego nadmiernego
zagrozenia dla wyznaczonych obszaré6w chronionych. W opinii natomiast organ zwrocit uwage,
ze z uwagi na wystandaryzowane, ujednolicone tresci zapisow planu ogolnego (ktoére wynikajg z
jego formy prawnej), zarowno w zakresie profilu podstawowego, jak i w zakresie profilu
dodatkowego, nie mozna na tym etapie dokumentu planistycznego oceni¢ rzeczywistego wplywu
konkretnych przedsigwzie¢ na $rodowisko. Szczegdlnie wazne jest to dla stref gospodarczych
(SP), infrastrukturalnych (SI), cmentarzy (S.C.), gérnictwa (SG) czy komunikacyjnej (SK).
Dlatego w opinii Organu, dla wszelkich bardziej szczegélowych dziatan w tych strefach nalezy
obligatoryjnie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (w tym w zakresie
energetyki wiatrowej, fotowoltaiki, gornictwa czy krytycznej infrastruktury komunikacyjnej i
przemystowej). Postulaty te beda jak najbardziej spetnione, z uwagi na fakt, ze wskazane wyzej
strefy nie znajduja si¢ w znacznej wigkszo$ci w obszarze uzupetnienia zabudowy. Tym samym
niemozliwe bedzie realizacja jakiejkolwiek inwestycji (z wyltaczeniem inwestycji celu
publicznego) bez wczeéniejszej realizacji dla wskazanego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na weryfikacje dokumentu wynikajaca z opinii i uzgodnien od innych organdéw
dnia 20.04.2026 r. pismem nr WOO0S.610.59.2026.DT Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim uzgodnit ponownie pozytywnie przedtozony projekt planu uznajgc,



jak wyzej, ze realizacja ustalen przedmiotowego dokumentu nie bedzie miata negatywnego
wplywu na obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm), w tym na obszary europejskiej sieci
Natura 2000.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych oraz wprowadzenia zmian do projektu
planu ogodlnego uwzglgdniajacych czgs¢ ztozonych uwag przez interesariuszy, pismem z dnia 3
lipca 2026 r. Wojt Gminy Bledzew ponownie wystgpil o uzgodnienie projektu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Pismem nr WOO0S.610.121.2026.DT z dnia 10 lipca 2026 r.
uwzglednione zmiany dla obszaréw chronionych zostaly uzgodnione po raz trzeci pozytywnie.

Natomiast w odpowiedzi od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Miegdzyrzeczu juz za pierwszym razem pismem nr NZ.9022.8.10.2025 z dnia 29.01.2026 r.
uzyskano opini¢ pozytywna przedtozonego projektu planu ogélnego gminy w zakresie wymagan
higieniczno-zdrowotnych. W pismie zwroécit jednak uwage, podobnie jak Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska, ze dopiero na kolejnym etapie procesu planistycznego mozliwa bedzie
bardziej poglebiona analiza w zakresie wymagan higieniczno-zdrowotnych szczegétowych funkcji
terenow kolidujacych ze soba (miedzy innymi produkcji rolniczej czy stref gospodarczych w
sasiedztwie stref z dopuszczona funkcja mieszkaniowa).

Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych uwag i wnioskéw, a takze
informacja o udziale spoleczenstwa w postepowaniu.

Whioski do projektu planu ogélnego gminy Bledzew zbierano w jednym wyznaczonym
terminie zgodnie z uchwata nr VI111/40/24Rady Gminy Bledzew z dnia 29 paZzdziernika 2024 r . w
sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogolnego gminy. W terminie tym wplyne¢to tacznie
trzydziesci wnioskow od instytucji i trzydziesci siedem wnioskéw od oséb prywatnych. Od osoéb
prywatnych nie wptyngt zaden wniosek dotyczacy strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Od instytucji w tym zakresie wypowiedzial si¢ wylacznie Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w ramach ustawowego
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w pos.

Dla projektu planu i sporzadzonej do niej prognozy srodowiskowej przeprowadzone zostaty
rowniez konsultacje spoteczne - w dniach od 14 maja do 15 czerwca 2026 r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do konca trwania konsultacji. Pozostatymi formami konsultacji spotecznych byty:

e dyzur projektanta zorganizowany w dniu 03 czerwca 2026 r. w siedzibie Urzedu
Gminy,

e spotkanie otwarte przeprowadzone w dniu 02 czerwca 2026 r w formie spotkania
online.

W ustalonym powyzej terminie i spotkaniach z interesariuszami nie wplyngly zadne uwagi
dotyczace przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zlozone tacznie 46
uwag w zakresie wylgcznie indywidualnych nieruchomos$ci. Wigkszos¢ z nich dotyczyta
przeksztatcenia w strefe dopuszczajacg funkcj¢ mieszkalng, lokalizacje instalacji zwigzanych z
OZE lub stref produkcji rolniczej. Czgs¢ ze ztozonych uwag po dokonanej analizie zostata
uwzgledniona.

Na podstawie art. 20, ust.1 ww. ustawy, w dniu 28.07.2026 r. na Sesji Rady Gminy Bledzew,
przedstawiony projekt planu zostal przyjety.

IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko.



VI.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem ogdlnym w oddaleniu od
granic kraju oraz jego planowane funkcje nie przeprowadzano postepowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

. Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow realizacji

postanowien dokumentu.

Monitoring 1 ocena realizacji zapisow planu ogdélnego, powinna by¢ zadaniem wyznaczonej
osoby z Urzedu Gminy, jako organu kontrolujgcego realizacj¢ zapisow w/w dokumentu i decyzji o
warunkach zabudowy. Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
analiza aktualno$ci dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana nie rzadziej niz raz na
kadencje samorzadu. Proponuje si¢, aby w ramach tej analizy przeprowadza¢ réwniez ocen¢
wplywu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko. Monitorowanie oddziatlywania ustalen
planu na srodowisko prowadzone bedzie zatem cyklicznie w odstepach kilkuletnich, co odpowiada
dtugiemu okresowi realizacji ustalen tego dokumentu.

Dodatkowo pomocne w celach monitoringu oddziatywan na $rodowisko beda nastepujace
postgpowania:

— prowadzenie ewidencji wielko$ci emisji w zakresie wymaganym do ustalenia optat za
korzystanie ze §rodowiska,

— prowadzenie ewidencji wytwarzanych odpadow oraz sprawozdawczo$ci w tym
zakresie,

— zebranie danych do sprawozdania Krajowego Rejestru Uwalniania i Transferu
Zanieczyszczen, W tym danych o przekroczeniu obowigzujacych wartosci progowych
uwolnien i transferow zanieczyszczen oraz transferu wybranych odpadow,

— zebranie danych do raportu krajowej bazy KOBiZE, w tym wielko$¢ emisji, wielko§¢
produkcji, zuzycia i charakterystyka paliw itp.,

— cykliczne sprawdzanie szczelno$ci zainstalowanych szamb na terenie gminy oraz
prawidtowego funkcjonowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Ponadto w razie ustalenia dla danej strefy, ze przedsigwzigcie nalezy do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, organ zyskuje podstawe do rozstrzygnigcia sprawy w
drodze decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, przy czym rozstrzygnigcie moze polegaé
albo na wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, ktoéra okresli srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, poprzez zamieszczenie elementéw wskazanych w art.
82 ustawy srodowiskowej, albo na wydaniu decyzji o odmowie zgody na realizacje
przedsiewzigcia.. Badania hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza, beda prowadzone w
oparciu 0 zawarte tam ustalenia. W zwigzku z czym analiza skutkow ustalen Planu moze si¢
opiera¢ o wyniki monitoringu przeprowadzanego zgodnie z ustaleniami decyzji srodowiskowej dla
przedsiewzigcia.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Przy sporzadzaniu Planu ogdlnego rozwazano rozwigzania alternatywne. Nalezy mie¢ w tym
miejscu na wzgledzie, ze przedmiotowy plan ogolny bazuje przede wszystkim na obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uprzednio obowigzujgcym studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Oraz na uwarunkowaniach
zastanych i wnioskach mieszkancow w zakresie wprowadzenia do w/w dokumentow zmian.

Tym samym przyjete rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne uznane zostaty za jedyne
zasadne 1 uzgodnione w toku prac planistycznych przez wtasciwe, uprawnione do tego jednostki.
Mozliwe wyniki alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie sporzadzania koncepcji planu.
Zaproponowane W nim przeznaczenie terenu, w oparciu o projektowany uktad komunikacyjny,
stan istniejacy wydaje si¢ by¢ najbardziej optymalnym — uwzgledniajacy realne zapotrzebowanie
i zamierzenia inwestycyjne zwigzane z realizacjg obiektow budowlanych o réznorodnej funkcji.
Jednoczesnie samo opracowywanie planu ogoélnego, stanowi alternatywe dla wezesniej przyjetej
formy zagospodarowania i usprawnienie w procesie inwestycyjnym istniejagcego na terenie i jego
sgsiedztwie zainwestowania.
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