PROJEKT DO UZGODNIEN I OPINIOWANIA

UCHWALA NR ....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie Zalewu Bledzewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2024 r., poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiagzku z uchwatg Nr 111/10/24
Rady Gminy Bledzew z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 856 w obrebie Bledzew,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew przyj¢tego uchwata Nr L/608/23 z dnia z dnia 28 listopada 2023 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala sig¢, zwany dalej planem, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ewid. 856/1 w obrebie Bledzew, gmina Bledzew.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1
do uchwaly.

§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdrg nie moze by¢
zlokalizowany zaden nadziemny element budynku i wiaty;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réwnym 12°;
3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§ 5. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowym MNW — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e) wymiarowanie;
2) elementy informacyjne:
a) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”,
b) teren lasu,
C) pozostate, niewymienione w pkt 1, elementy rysunku planu.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystepuja:
a) obszary i tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

e) grunty rolne lub le$ne wymagajace ochrony w mysl przepiséw odrgbnych;

nie okresla si¢ z uwagi na brak problematyki:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

€) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu:
komunikacja, miejsca do parkowania, wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, miejsca
gromadzenia odpadow, zadaszenia, ogrodzenia, tarasy, obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych;

zakazuje si¢ stosowania jako materialdw zewnetrznych blach trapezowych i falistych,
tworzyw sztucznych, z wylaczeniem tworzyw imitujagcych kamien lub drewno;

ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szaro$ci, bieli, bezy. Zakazuje sig¢
stosowania barw jaskrawych;

wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza
elementow takich jak lukarny, wykusze, facjaty, ogrody zimowe, tarasy, wejscia i wiatrotapy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)
4)

5)

teren MNW pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym;

dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar
objety planem, obowigzuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku
ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§ 10.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych zlokalizowane w granicach obszaru objgtego planem wskazano
w § 8 pkt 5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1

2)
3)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi gminnej przylegajacej do granicy obszaru objgtego
planem;

ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

sposob realizacji miejsc do parkowania: ustala si¢ dowolny sposob realizacji miejsc
do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

dopuszcza si¢ lokalizacje oraz wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury
technicznej;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekle z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) ustala si¢ zaopatrzenic w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynéw;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych
ciepto ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych sile
wiatru;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zzrédet indywidualnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach whasnej dziatki;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na wiasnej dziatce.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegdélowe

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,7;
2) ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3;
3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,5;

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 8,50 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych 6,00 m;

2) ustala si¢ dachy dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, pokryte dachéwka lub blachodachowka w odcieniach koloru brgzowego, czerwonego,
Szarego,

3) w budynkach gospodarczych i garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie o dowolnej formie
pokrycia;

4) ustalenie w zakresie materiatu pokrycia nie dotyczy wiat.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?. Ustalenie
to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 2
douchwaty Nr..................
Rady Gminy Bledzew z dnia ......... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1140), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie Zalewu Bledzewskiego, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3
douchwaty Nr..................
Rady Gminy Bledzew z dnia ......... 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1140).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Zalewu Bledzewskiego

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 856/1 w obre¢bie Bledzew,
gmina Bledzew, stanowi uchwata Nr I11/10/24 Rady Gminy Bledzew z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
o nr ew. 856 w obregbie Bledzew.

Przywotana uchwala intencyjna wskazuje, iz przedmiotem opracowania planu miejscowego
bedzie cze$¢ dziatki nr ewid. 856 w obrebie Bledzew, gmina Bledzew. Wspomniana cze¢$¢ dziatki
objeta procedurg planistyczna zostata wskazana na zatgczniku graficznym do w/w uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego. Majac na uwadze, ze w trakcie trwania procedury
planistycznej dokonano podziatu dziatki o nr ewid. 856 obreb Bledzew na dziatki 856/1 i 856/2 obreb
Bledzew, zweryfikowano tytut uchwaty i dookreslono, ze plan miejscowy dotyczy obszaru w rejonie
Zalewu Bledzewskiego. Powyzsze dziatanie ma form¢ porzadkowa - bez wplywu na przebieg
procedury planistycznej oraz pierwotnie okreslony zasigg ustalen opracowania albowiem granice
dziatki nr ew. gr. 856/1 pokrywaja si¢ z granicami obszaru objetego projektem planu miejscowego
(czescig dzialki nr ew. gr. 856), wskazanymi w uchwale intencyjne;j.

Obszar objety planem miejscowym zajmuje powierzchni¢ 1,1150 ha. Dziatka jest
niezabudowana, sklasyfikowana wg ewidencji gruntdow i budynkéw jako grunty orne (RVI)
oraz grunty rolne zadrzewione i zakrzewione (Lzr-RVI), wykorzystywana jako przestrzen produkcji
rolniczej. Najblizsze tereny zabudowane, uzytkowane w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej znajduja si¢ od okoto 70,00 m od granicy
opracowania. Teren dziatki przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej na dzialce
o nr ewid. 760 obreb Bledzew, gmina Bledzew.

Gléwnym zatozeniem opracowania projektu niniejszego planu bylo umozliwienie realizacji
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Powyzsze dziatanie jest zgodne z oczekiwaniami inwestora/wlasciciela gruntu oraz ustaleniami
lokalnej polityki przestrzennej wyrazonej w aktualnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew. Obszar objety planem miejscowym w catosci
umiejscawia si¢ w strefie ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” wyznaczonej
w dokumencie studium.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1lust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczaniu irdéznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania,
zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie dla nowych struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wielu elementéw, ktére maja zasadniczy wplyw na jako$¢
przestrzeni: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, geometri¢ i kolor pokrycia dachow. Majac na uwadze konieczno$¢ ksztattowania
krajobrazu przy zachowaniu wysokich standardow zabudowy wprowadzono regulacje
§ 7 pkt 3-6 uchwaty;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazu
realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okres$lonych w przepisach odrebnych. W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-
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sciekowej (w tym zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekOw) oraz ustalenia
w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewniono duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnej. W granicach planu wystepuja powierzchniowa forma ochrony przyrody, tj. obszar
chronionego krajobrazu ,,.Dolina Obry”, i dla ktérego wprowadzono ustalenie w zakresie
stosowania przepisow odrebnych. Plan uwzglednia $rodowiskowe uwarunkowania obszaru
objetego planem, ktore zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz
prognozie oddzialywania ustalen planu na s$rodowisko. Realizacja okreslonych w planie
przeznaczen nie bedzie wymagata wylaczenia gruntow le$nych z produkcji lesnej a takze
gruntow rolnych klas I-11l z produkcji rolniczej. W granicach analizowanego obszaru
nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Nie wprowadzono zatem ustalen z tego
zakresu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez wskazanie zakresu czynnosci niezbgdnych podjgcia w przypadku odkrycia zabytku;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz dokonujac
uzgodnien w przedmiotowym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego (dostep do drogi publicznej). Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje
wzrost jego wartosci, a dla gminy wzrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci
od gruntow przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustaleh w tym zakresie;

7) prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem wniosku wiasciciela
gruntu oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych dokonanych w dokumencie studium;

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa dokonujac pozytywnych uzgodnien
w przedmiotowym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wywazenie interesu publicznego i prywatnego
ustaleniami planu. Planowane funkcja uwzgl¢dnia interes wiasciciela dziatki oraz polityke
przestrzenng okre§long w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew. Plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja
poszczegblne organy i instytucje, ktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty
projekt planu miejscowego;

10) potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczeg6élnosci — sieci
szerokopasmowych ustalajac  mozliwo$¢ wyposazenie terenu W Sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad sporzgdzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
W szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko [procedura w toku];

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacj¢ planistyczng, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jego upublicznienie zgodnie z wymogami
przepisow prawa [procedura w toku];

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez sie¢ wodociggowg oraz mozliwos$¢ realizacji uje¢ indywidualnych;

14) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi jest zapewnione ze wzgledu na niewielkg skalg¢ planu ktéra nie generuje

2



PROJEKT DO UZGODNIEN I OPINIOWANIA

konfliktow pomig¢dzy interesem publicznym i prywatnym. W trakcie trwania procedury
planistycznej] w terminie wskazanym przez Wojta Gminy Bledzew nie wplynely zadne
whnioski i uwagi ze strony mieszkancow gminy [procedura w tokul;

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska: Ustalenia planu miejscowego nie okreslaja przeznaczen, w ramach ktorych
realizowane bylyby przedsiewziecia niosace ryzyko powaznych awarii;

16) potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze, z tego
powodu nie ma potrzeby okreslania zapiséw odnoszacych si¢ do ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

17) Zasady wtasciwego ksztaltowania nowej zabudowy: ustalenia planu spetniajag wymagania tadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia poniewaz W  sposOb
zaplanowany umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy, w formie spojnej z otoczeniem.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogdlnych
oraz szczegotowych czgéci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych. Obszar planu jest
powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez przyleglta droge gminng
publiczna, a takze znajduje si¢ w zasiggu pobliskich sieci infrastruktury techniczne;.

I1. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Bledzew, stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXI1V/213/21 Rady Gminy w Bledzewie z dnia
27 kwietnia 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bledzew.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego wptywu na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje wzrost wartosci gruntu
przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ stopniowy wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku
od nieruchomos$ci od gruntow przewidzianych pod zabudowe, a takze z tytulu optaty naliczonej
zZ tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w momencie jej sprzedazy, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przy tym stwierdzi¢, ze wielkos¢
wyzej wskazanych zrodet dochodow nie jest mozliwe do oszacowania i bedzie uzaleznione od tempa
realizacji ustalen. W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego hie nastgpi koniecznos¢ wykupu
gruntdw pod cel publiczny.
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1. WSTEP
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
2024, poz. 1112; zw. dalej uoos). Zgodnie z wymogami cytowanej ustawy, projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przedkiadany jest instytucjom
i organom wlasciwym w celu opiniowania oraz uzgadniania.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 uoos, organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sa wdrozeniem do polskich regulacji prawnych
ustalenn podjetych na poziomie migdzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot
Europejskich. Jak wynika z uoos, prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi podstawowy
dokument do przeprowadzania postgpowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w mysl powyzszej ustawy, prognoza oddzialywania na §rodowisko stanowi
podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.
Organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 uoos, moze po
uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tejze ustawy, odstapic¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, w przypadku spelnienia

przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5.
1.2.CEL, PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Gléwnym celem opracowania niniejszej prognozy jest okredlenie, analiza i ocena
oddzialywania ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze
i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura 2000 oraz wskazanie
rozwigzafi majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ negatywnych
oddziatywan ustaled dokumentu.

Komplementarnym dazeniem jest takze uszczegdlowienie 1 podkredlenie ewentualnie
wystepujacych konfliktéw relacji cztowiek-§rodowisko, ktére moga zachodzi¢ w wyniku realizacji
ustalen planu miejscowego oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych rozwigzan planistycznych
w odniesieniu  do stanu $rodowiska przyrodniczego terenu, w granicach ktérego jest
on sporzadzany.

Niniejsza prognoza wypelnia zapisy art. 51 ust. 2 oraz art. 52 uoo$, co oznacza, ze prognoze
opracowano stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny, a jej tre$¢ dostosowano

do zawartosci 1 stopnia szczegdlowosci projektowanego dokumentu.



Zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie, stosownie do art. 53 uoos,
zostal uzgodniony z:
1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (pismo znak
WZS.411.84.2024.DT z dnia 18.07.2024 .,
2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu (pismo znak
NZ.9022.253.2024 z dnia 09.07.2024 1.).
Formalno-prawna podstawa podjecia prac nad opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostala zainicjowana uchwata NrI1I/10/24 Rady Gminy

Bledzew z dnia 24 maja 2024 r.

1.3.POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ METODOLOGIA
OPRACOWANIA

Dla obszaru objetego opracowaniem projektu planu miejscowego sporzadzone zostato
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (sierpient 2024 r.), w ktérym dokonano opisu struktury
ckofizjograficznej 1 okreslono przydatno$¢ terenu pod zainwestowanie. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu miejscowego dostosowane
zostaly do zasad 1 wytycznych okreSlonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto
przy pracach projektowych kierowano si¢ ustaleniami i wytycznymi zawartymi w innych
dokumentach, tj.:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz 2z planami
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  osrodka
wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wilkp. (uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 kwietnia 2018 r.),

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 (uchwata Nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.),

3) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Bledzew na lata 2020-2023 z perspektywa na lata
2024-2027 (Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-precyzja, Bledzew, 2019 t.).

Przyjeta metoda opracowania skladala si¢ z nastepujacych etapéw pracy:

1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwiazanych z obszarem opracowania

(oraz szerszym tltem terenowym), takich jak:

materialy kartograficzne (mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne,

geologiczne itp.),

— opracowania strategiczne 1 raporty (gléwnie w zakresie ochrony srodowiska,
gospodarki, gospodarki odpadami),

— opracowania planistyczne (np. obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew),

— opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez sluzby statystyczne),



— inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne 1 tematyczne
dotyczace analizowanego obszaru, informacije od lokalnych instytucji).

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami i stanem
zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem; etap ten stanowil istotne uzupelnienie
etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualnosci i precyzyjnosci wykonanych
analiz diagnostycznych, a takze ustalent prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okreslono stan funkcjonowania §rodowiska na obszarze
objetym opracowaniem projektu planu miejscowego oraz jego gléwne problemy, a takze
ewentualne cele i przedmiot ochrony. Zebrane dane pozwolily przystapi¢ do formulowania
prognozy $rodowiskowych skutkéw ustalent dokumentu. Okreslenie konsekwencji daje z kolei
podstawe do wskazania sposobow ograniczania oddzialywan negatywnych, a takze ewentualnych
alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupelnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkéw realizacji
postanowient planistycznych. Etap ten w sposéb oczywisty nastgpuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zalozen dokumentu planistycznego w zycie. Kontrola zmian
w $rodowisku powinna polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz
jego kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegdtowosci 1 czestotliwos$é badan powinny byé
wprost proporcjonalne do intensywnosci oddzialywania ustalen dokumentu na $rodowisko

naturalne i zycie ludzi.

1.4. TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK
WE WSPOLCZESNE] WIEDZY

Ztozono$¢ zjawisk przyrodniczych oraz ogdlny charakter dokumentéw planistycznych moga
stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu prognoz oddzialywania na Srodowisko. Jednakze, podczas
opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano zadnych trudnosci ani luk w stanie
wspoOlczesnej wiedzy, mogacych wplynaé na opis stanu $rodowiska oraz ocen¢ oddziatywan

skutkéw realizacii ustalert przedmiotowego dokumentu.

2. ROZPOZNANIE I CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

2.1.POLOZENIE I UZYTKOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
dziatka o nr ewid. 856/1 polozona w obrebie ewidencyjnym Bledzew, w gminie Bledzew.
Jest to gmina wiejska, w powiecie mi¢dzyrzeckim, w srodkowowschodniej czg$ci wojewddztwa
lubuskiego. Gmina graniczy z gminami Miedzyrzecz, Deszczno, Skwierzyna, Przytoczna, Sulecin
i Lubniewice.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na zachdéd od m. Bledzew. Od péinocy graniczy

czgdciowo 7z gruntami wykorzystywanymi rolniczo — grunty orne, a takze 2z terenami



przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowe rekreacii
indywidualnej, 1 ktérych zagospodarowanie okreslono w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Od zachodu sasiaduje z terenami lesnymi, od wschodu z gruntami ornymi
a od potudnia z terenami lesnymi i Zalewem Bledzewskim.

Teren dziatki przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej na dzialce o nr ewid. 760
obreb ewidencyjny Bledzew. Najblizsze tereny zabudowane, w tym przypadku uzytkowane
w ramach zabudowy rekreacyjnej, znajduja si¢ od okolo 70,00 m od granicy opracowania.

Nieruchomos¢ cechuje si¢ nieregularnym  ksztaltem, o powierzchni 1,1150 ha
i sklasyfikowanym wg ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty orne (RVI) oraz grunty rolne
zadrzewione i zakrzewione (Lzr-RVI). Obszar opracowania wykorzystywany jest obecnie jako
przestrzen produkeji rolniczej. Niewielkich rozmiaréw zadrzewienia i zakrzewienia wystepuja
jedynie wzdluz jej potudniowej granicy, jak 1 zachodniej czesci.

Ryc. 1. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle
ortofotomapy.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://powiat-miedzyrzeckigeoportal2.pl/.



http://powiat-miedzyrzecki.geoportal2.pl/

Ryc. 2. Widok w kierunku zachodniej czesci obszaru opracowania

Ryc. 3. Widok w kierunku poludniowo-wschodniej czesci obszaru

. . . opracowania  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
przestrzennego.

Ryc. 4. Zabudowa rekreacji indywidualnej zlokalizowana w sasiedztwie
obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ryc. 5. Zabudowa rekreacji indywidualnej zlokalizowana w sasiedztwie
obszaru opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zr6dlo: opracowanie wlasne.

2.2.RZEZBA TERENU

Wedlug podzialu na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego [1998, 2000] gmina
Bledzew, w tym obszary objete opracowaniem zmiany studium, polozone sa w obrebie prowincji
Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich (314-316),
makroregionu Pojezierza Lubuskiego (315.4) oraz mezoregionéw Pojezierze F.agowskie (315.42)
i Bruzda Zbaszyniska (315.44).

Powierzchniowa budowa geologiczna gminy Bledzew powiazana jest z wystgpowaniem
w granicach jednostki form plejstocenskich i holoceniskich. Wystepujace w tym obszarze
wysoczyzny morenowe tworzg gliny, piaski i zwiry zwalowe. Moreny czolowe czgsto w swych
jadrach posiadaja zaburzone glacitektoniczne utwory trzeciorzedowe oraz utwory starszego
plejstocenu. Powierzchnie sandrowe, cze¢$ciowo terasowe, zbudowane sa natomiast z piaskow
eolicznych. W dnach dolin rzecznych wystepuja utwory holocenskie w postaci piaskow rzecznych,
namuléw, mad i torféw, a poziomy terasowe buduja piaski 1 zwiry rzeczne i fluwioglacjalne.

W rzezbie terenu gminy Bledzew wyrdzni¢ mozna trzy wyrazne strefy, ktére zréznicowane sq
zaréwno pod wzgledem wysokosciowym, jak i genetycznym. Poludniowa cze¢$¢ gminy, mniej
wigcej od réwnoleznika wsi Pniewo — Zemsko, tworzy wysoczyzna morenowa falista ze stabo
zaznaczonym ciagiem wzgdrz moreny czolowej, zaliczanym do stadialu poznanskiego,

na przedpolu ktérego wystepuje powierzchnia sandrowa. Wysoczyzna morenowa zalega w tym



obszarze na wysokosci okolo 75 — 80 m n.p.m. Kulminacje wzgdrz moreny czolowej,
przemieszczajac si¢ od Lubniewic w kierunku Bledzewa oscyluja w granicach 92 — 98 — 89 m n.p.m.
Powierzchnia sandru oscyluje na tym obszarze od ok. 60 do ok. 70 m n.p.m. Im dalej w kierunku
pétnocnym, tym rzezba terenu gminy wyraznie si¢ zmienia. Na powierzchni obszaru wystepuja
liczne parabole, waly i pagérki wydmowe, przedzielone nieckami deflacyjnymi. Jest to obszar
zwydmionej najwyzszej terasy pradoliny Warty — Noteci jak i powierzchni sandrowych mtodszych
od stadialu poznanskiego. Kulminacje form wydmowych oscyluja w czesci poludniowej
w granicach 62 — 105 m n.p.m., osiagajac wysokos¢ wzgledng od 2 do 50 m. Trzecia strefe stanowi
rynna jeziora Czapliniec wystepujaca na poétnocny-zachdd od Bledzewa, ktéra to odwadniana jest
w kierunku rzeki Obry. Dolina rzeki Obry ptynacej ku péinocy, poczatkowo przecina wysoczyzng
morenowa, a na poélnoc od Bledzewa ciggnie si¢ na granicy wysoczyzny (od wschodu)
i zwydmionych pozioméw sandrowych 1 terasowych (od zachodu). Dolina wecigta jest w poziom
wysoczyzny i teras dos¢ gleboko, a wysokos§¢ wzgledna jej krawedzi sigga od ok. 15 do ok. 45 m.
Uksztaltowanie obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie nalezy do bardzo zréznicowanych. Teren charakteryzuje si¢ réwninng rzezba

o przecigtnej wysokosci terenu wynoszacej 53 m n.p.m.

Ryc. 6. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle
mapy topograficznej.
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Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.geoportal.gov.pl/.

2.3.BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna obszaru stanowi wynik proceséw, jakie mialy miejsce na danym terenie

w przesztosci. Obszar wojewddztwa lubuskiego polozony jest na przedpolu Sudetéw. Teren


http://www.geoportal.gov.pl/

ten posiada wielopigtrowsa budowe, co znaczy, ze kazde z pigter ma swoj zesp6t skal, ktérego
gléwne odksztalcenie miato miejsce w okreslonym momencie czasu geologicznego.

Okres czwartorzedu w poszczegdlnych rejonach Ziemi Lubuskiej, charakteryzuja intensywne
procesy erozji i pozniejszej sedymentaciji, ktore spowodowaly duze zréznicowanie w wyksztatceniu
i miazszosci osaddw, okreslanych ogdlnie jako czwartorzedowych. Znaczacy wplyw na procesy
morltotwércze mialy przede wszystkim dwa czynniki, tj. wieloetapowe procesy erozji i zasypywania
dolin kopalnych, a takze dzialalno§¢ ladolodéw, powodujacych powstawanie ciagéw waldow
czolowomorenowych, stref zaburzen glacitektonicznych oraz osadzanie bardzo zréznicowanych
utworéw  lodowcowych i  wodnolodowcowych.  Najwicksze  miazszosci  utworéw
czwartorzedowych stwierdzono w obrebie glebokich kopalnych dolin. Weigecia te przez omawiany
obszar przebiegaja prawie réwnoleznikowo. Odmienne jest wyksztalcenie utworéw
czwartorzedowych na wysoczyznach oraz w obrebie zasadniczych ciagéw moren czotowych,
powstatych w poszczegélnych stadiach dwéch ostatnich zlodowacen. Dotyczy to przede
wszystkim duzej zmienno$ci petrograficznej osadéw czolowomorenowych oraz moreny dennej.
W rozwoju czwartorzedu Ziemi Lubuskiej wydzieli¢ mozna dwa zasadnicze okresy majace duze
znaczenie dla jego ewolucji. Pierwszy z nich obejmuje okres od pliocenu do najstarszego
zlodowacenia, drugi — zlodowacenia i interglacjaly, a takze holocen.

Zlodowacenie péinocnopolskie objeto obszar pdinocnej i centralnej czesci Ziemi Lubuskiej.
Udokumentowano tu trzy fazy tego zlodowacenia, ktére pozostawily ciagi moren czolowych,
a takze osady lodowcowe i wodnolodowcowe. Faza leszczyfiska okresla maksymalny zasieg tego
zlodowacenia na poludniu. Zlodowacenie fazy poznanskiej obj¢lo obszar wysoczyzny
pétnocnolubuskiej, rozbudowujac ciag moren lezacych pomigdzy Stubicami, Sulgcinem
i Miedzyrzeczem. Z tq faza zwiazane sg rozlegle pola sandrowe w rejonie Rzepina i Swiebodzina.
Faza pomorska obejmuje jedynie pétnocne cze¢sci Ziemi Lubuskiej, na péinoc od doliny Warty
i Noteci. W okresie tym powstaly ciagi pagdérkéw czolowomorenowych, a takze rozlegte pola
sandrowe wypelniajace  obnizenia terenu. Z poszczegdlnymi fazami zlodowacenia
poétnocnopolskiego, zwigzane sa systemy teras w pradolinach. Zaréwno wysokos¢ ich zalegania,
jak 1 zasiegi uwarunkowane sa postojami lodowca zamykajacego odplyw wod ku pétnocy.

Holocen w granicach obszaru Ziemi Lubuskiej, cechuje si¢ urozmaiconym krajobrazem
polodowcowym, ktéry odznaczyl si¢ zréznicowaniem proceséw erozji i sedymentacji. Procesy
erozji rozwingly si¢ przede wszystkim na obszarach wypigtrzonych moren czolowych i wysoko
lezacych polach sandrowych. W miejscach tych wytworzyly si¢ systemy gteboko wcietych dolinek,
obecnie suchych, z rozleglymi stozkami naptywowymi u ich ujScia. W strefach szerokich dolin
rzecznych 1 pradolin rozwingly si¢ procesy sedymentacji. Procesy te doprowadzily do powstania
niskich piaszczystych teras oraz lokalnych torfowisk zwigzanych gléwnie z cieplym klimatem
proborealnym oraz starszym holocenem. Z chlodniejszymi okresami holocenu zwiazane jest

powstanie czesci wydm szeroko rozwinietych w obszarach pradolinnych lub na powierzchniach



sandrowych, np. w rejonie Migdzyrzecza. W mtodszym holocenie powstaly w dolinach rzek niskie
terasy madowe, ktorych rozwdj zaburzony zostal przez gospodarczg dziatalnosc czlowieka.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegblowej mapie geologicznej Polski w zasiggu
obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem w budowie geologicznej wystepuja:

— piaski rzeczne teraséw zalewowych rzek oraz mielizn i koryt rzecznych,

- piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Wskazana powyzej budowa geologiczna wytworzona zostata w okresie holocenu oraz podczas

stadialu gérnego.

Ryc. 7. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle
mapy geologicznej.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.geoportal.gov.pl/.

2.4.GLEBY

Gleby na obszarze gminy Bledzew polozone sa w regionie glebowo - rolniczym nazywanym
Regionem Przytocznej. Przedmiotowy region charakteryzuje si¢ wystgpowaniem gleb kompleksu
V, ktore wyksztalcone zostaly z piaskéw gliniastych lekkich na glinie. W centralnej czesci regionu,
w obszarze réwniny sandrowej, wystepuja w wickszosci gleby kompleksu VI, ktére wyksztatcone
zostaly z piaskow stabogliniastych przechodzacych gleboko w piasek luzny lub gling lekka.

W granicach obszaru gminy Bledzew wystepuje do§¢ urozmaicona mozaika komplekséw
z przewaga V 1 niewielkim udziatem komplekséw VII, VI, I i IV. W obszarze gminy wystepuja
gléwnie gleby bielicowe lub brunatne wylugowane kwasne, wytworzone na piaskach gliniastych
zalegajacych na glinach oraz na piskach podscielonych piaskami. W granicach doliny Obry
wystepuja uzytki zielone 1z i IIlz, ktére to wytworzone zostaly na torfach i madach. Miedzy
Lubniewicami a Bledzewem wystegpuja naprzemianlegte kompleksy gleb pseudobielicowych

i brunatnych wiasciwych, gleb brunatnych wylugowanych i kwasnych, a takze kompleksy lasow.
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Na terenie gminy Bledzew dominujg przede wszystkim gleby V i VI klasy bonitacyjnej, stanowiace
okoto 40% wszystkich gleb. Oprécz nich na obszarze gminy wystepuja réwniez w duzej ilosci,
gleby klasy IV, stanowiace ok. 38,3% wszystkich gruntéw, a takze gleby klasy 111, zajmujace okoto
21,6% gleb.

Gleby wystepujace w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego charakteryzuja si¢ Srednig jakosciq i matgq przydatnoscia
rolnicza. Zgodnie z informacjami zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw w granicach
przedmiotowego obszaru wystepuja grunty orne (RVI) oraz grunty rolne zadrzewione
i zakrzewione (Lzt-RVI), 1 ktére nie wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw
rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy
z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82

ze zm.).

2.5.ZASOBY NATURALNE
Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski —

MIDAS, stwierdzono, ze obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozony jest poza zewidencjonowanymi ztozami surowcow
mineralnych, jak i terenami gorniczymi.

Teren opracowania znajduje si¢ takze poza obszarami udokumentowanych Gléwnych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych. Najblizej zlokalizowany Gléwny Zbiorniki Wéd Podziemnych
polozonym jest okoto 23,3 km na poludnie od terenu opracowania, tj. GZWP nr 144 — Dolina

Kopalna Wielkopolska.

2.6.WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE
Gmina Bledzew, zgodnie z Atlasem Podzialu Hydrograficznego Polski (2005), potozona jest

w zlewni rzeki Obry. W obrebie obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja wody plynace

i stojace wody powierzchniowe.
WODY POWIERZCHNIOWE

Najwazniejszym elementem sieci hydrograficznej gminy jest przeplywajaca przez miejscowosci
Bledzew i Stary Dworek rzeka Obra. Jej pochodzenie nie jest bezpo$rednio zwiazane z ladolodem.
Rzeka plynie bowiem stara forma wklesta pochodzaca sprzed okresu zlodowacenia baltyckiego.
Obra jest typowa rzeka nizinna, przeplywajacq przez wiele jezior, ktore dzialaja jako zbiorniki
retencyjne. Jej rezim hydrauliczny nalezy uzna¢ za bardzo wyréwnany. Rzeka charakteryzuje sig
$niezno-deszczowym rezimem zasilania z jednym maksimum i jednym minimum w ciagu roku.
Amplitudy stanéw Obry dla wodowskazu Bledzew wynoszg natomiast §rednio ok. 220 cm. Swoje
maksymalne warto$ci osiaga ona w lutym — ok. 270 cm, a minimalne w sierpniu — ok. 50 cm. Przez
teren gminy Bledzew przeplywa rowniez Struga Jordanka, ktéra wplywa do Obry na wysokosci

Bledzewa. Przez potudniows cze$¢ gminy przeplywa natomiast Jeziorna Struga.



Elementem sieci hydrograficznej obszaru gminy Bledzew, atrakcyjnym dla rozwoju turystyki,
sq jeziora. Obrzanski kompleks jezior polozony jest w dlugiej rynnie o kierunku poludniowym,
przez ktérg z potudnia w kierunku péinocnym plynie rzeka Obra.

Wsréd wiekszych jezior na obszarze gminy wymieni¢ nalezy Jezioro Chycina i Jezioro Dlugie.
W granicach obszaru gminy wystepuja ponadto mniejsze, bardzo malownicze jeziora otoczone
lasami, wsréd ktérych wymienié¢ nalezy m.in. Jezioro Lipawki i Jezioro Cisie.

Przedmiotowy zbiornik Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowi Zalew Bledzewski, tj. sztuczne jezioro powstate
w wyniku zbudowania zapory wodnej dla elektrowni w Bledzewie. Przedmiotowy zbiornik

zlokalizowany jest od strony poludniowej obszaru objetego opracowaniem.
JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH (JCWP)

Na obszarze gminy Bledzew wyznaczonych zostalo osiem jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych oraz dwie jednolite cze¢sci wod powierzchniowych jeziornych, ktére
to stanowia podstawowy element podzialu hydrograficznego obszaru dorzecza, a tym samym
stanowig podstawe procesu planowania w gospodarowaniu wodami. Przewazajaca cze¢$¢ terenu
gminy zajmuje, stanowigca silnie zmieniong cz¢§¢ wod, JCWP Obra od zbiornika Bledzew do ujscia
RW600011187899).

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego réwniez
zlokalizowany jest w obszarze JCWP RW600011187899 zajmujacej przewazajaca cze$¢ obszaru
gminy. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
zatwierdzonego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. z 2023 r., poz. 335), stan JCWP Obra od zbiornika Bledzew do ujscia okreslono jako zly.
Przyczyne zagrozenia dla nieosiagnigcia celéw srodowiskowych (tj. dobrego stanu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego) stanowi brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje
bowiem presja komunalna, a takze niska emisja. W programie dziatad ochronnych zaplanowano
m.in. weryfikacj¢ programu ochrony $rodowiska dla gminy, majace za zadanie szczegblowe
rozpoznanie, a w konsekwencji ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie
wskaznikéw zgodnych z warto$ciami dla dobrego stanu wod. Z uwagi na czas niezbedny dla
wdrozenia okreslonych dzialan naprawczych sluzacych poprawie stanu wod, za okres dzialan,
ktére maja przynies¢ wymierne efekty, prognozuje si¢ rok 2027.

Jednolite czesci wod powierzchniowych zidentyfikowane zostaty m.in. w celu:

— umozliwienia wykonania dokladnego opisu ich charakterystyki,
—  okreslenia ich obecnego stanu,
— okreslenia warunkéw referencyjnych dla ich poszczegdlnych typéw (tzw. wzorca dobrego

stanu),

— wyznaczenia celéw $rodowiskowych,
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— sformulowania dzialan stuzacych osiagnieciu zakladanych celéw srodowiskowych.

Jednolite czesci wéd powierzchniowych na obszarze gminy wykazuja zly stan ekologiczny.
W zwiazku z powyzszym réwniez osiagniecie wyznaczonych celow  $rodowiskowych
dla poszczegdlnych JCWP okreslone zostalo jako zagrozone.

W granicach opracowania nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod

srédladowych.
WODY PODZIEMNE

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski obszar gminy Bledzew polozony jest
w granicach regionu wielkopolskiego (VI) i subregionu lubusko - poznanskiego (VI2).
Dla zaspokojenie potrzeb wodnych obszaru zasadnicze znaczenie maja wody czwartorzedowe.
Udzial wéd trzeciorzedowych w catkowitym poborze wody jest natomiast niewielki.

Z uwagi na fakt alimentowania gl¢bszych pozioméw wodonosnych wahania pierwszego
poziomu wéd podziemnych maja duze znaczenie w procesie obiegu wody. Stanowig one réwniez
podstawe do zaopatrzenia w wodg gospodarczg 1 pitna. Na calym obszarze wody I poziomu
zalegaja glebiej niz 5 m p.p.t. Dotyczy to gtéwnie obszaru wysoczyzny plaskiej i falistej ze stabo
zaznaczong strefa wzgbrz 1 watéw moreny czotowej. W przedziale od 2 do 5 m p.p.t. znajduja si¢
obszary rzezby eolicznej, sandrowe zbocza i poziomy terasowe. Najplycej, do 2 m p.p.t., wody
podziemne wystepuja w dnie pradoliny, dolinach sandrowych, rynnach glacjalnych i dolinach
rzecznych. Na analizowanym obszarze warunki infiltracyjne odgrywaja szczegdlng role w procesie
obiegu wody z uwagi na znaczny udzial korzystnego typu infiltracyjnego. Gmina Bledzew
polozona jest poza zasiegiem wystgpowania Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce.

Wodami podziemnymi okreslane sa rowniez wody gruntowe, ktore charakterem i gtgbokoscia
wystgpowania nawigzuja do morfologii terenu oraz budowy geologicznej podtoza. Glebokosé
wystgpowania wéd  gruntowych  zalezy  gléwnie od  gle¢bokosci  zalegania  warstwy
nieprzepuszczalnej. Najmniejsze gtebokosci, od 0 do 1 m p.p.t., wystepuja w dolinach rzecznych,
w otoczeniu zbiornikéw wodnych i podmoktych zaglebient bezodplywowych. Splyw wéd ma
kierunek zgodny przewaznie z kierunkiem splywu cickéw. Na terenach zlokalizowanych wyzej
przewazaja glebokosci z przedziatu 2 - 5 m p.p.t.. Wigksze glebokosci zalegania woéd 1 poziomu,

tj. 5- 10 m p.p.t. i powyzej, wystgpuja natomiast na terenach wysoczyzn morenowych.
JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH (JCWPd)

Gmina Bledzew zlokalizowana jest w granicach czterech Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych (JCWPd). Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédla
wody do picia, objgte sa monitoringiem, ktorego celem sa obserwacje zmian jakosci tych wod,

okreslenie ich trendow i dynamiki zmian. Badania prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu:
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krajowej, regionalnej i lokalnej. Zgodnie z obowiazujacym obecnie podzialem JCWPd na 174
jednostki na obszarze gminy wystepuja:

1) JCWPd nr 33 (kod PLGW600033) regionu Warty,

2)  JCWPd nr 40 (kod PLGWG600040) regionu Warty i Srodkowej Odry,

3) JCWPd nr 41 (kod PLGW600041) regionu Warty,

4)  JCWPd nr 59 (kod PLGW600059) regionu Warty.

Jednolite czgsci woéd podziemnych sg podstawowymi, jednostkowymi obszarami ochrony
1 gospodarowania wodami podziemnymi. Przewazajaca cze§¢ powierzchni gminy, w tym réwniez
obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zlokalizowana jest w granicach JCWPd nr 59 (kod PLGW600059). Pétnocna czg$¢ terenu gminy
polozona jest z kolei w granicach JCWPd nr 41 (kod PLGWG600041) i JCWPd nr 33
(kod PLGW600033). Niewiclki fragment omawianej jednostki, w jej zachodnich granicach
znajduje si¢ w obszarze JCWPd nr 40 (kod PLGW600040). Wydzielone w granicach obszaru gminy
JCWPd charakteryzuja si¢ dobrym stanem ilo$ciowym i chemicznym, a wyznaczone dla nich cele
srodowiskowe, co istotne, nie s3 zagrozone.

Ryc. 8. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle
mapy hydrograficznej.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/.

Jednolite czgsci woéd podziemnych sg podstawowymi, jednostkowymi obszarami ochrony
i gospodarowania wodami podziemnymi. Przewazajaca cz¢$¢ powierzchni gminy, w tym réwniez
obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zlokalizowana jest w granicach JCWPd nr 59 (kod PLGW600059). Pétnocna cz¢éé terenu gminy
polozona jest z kolei w granicach JCWPd nr 41 (kod PLGWG600041) i JCWPd nr 33
(kod PLGW600033). Niewielki fragment omawianej jednostki, w jej zachodnich granicach
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znajduje si¢ w obszarze JCWPd nr 40 (kod PLGW600040). Wydzielone w granicach obszaru gminy
JCWPd charakteryzuja si¢ dobrym stanem ilo§ciowym i chemicznym, a wyznaczone dla nich cele
srodowiskowe, co istotne, nie sg zagrozone.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w granicach topograficznego dzialu wodnego II rzedu. Poziom wdd
gruntowych zalega na glebokosci od okoto 10,00 m do 20,00 m p.p.t. Jest to obszar o znacznym
zrdznicowaniu  warunkow wystgpowania 1 wlasnosci warstwy wodonosnej. Wystepujace
w granicach obszaru opracowania grunty charakteryzuja si¢ wysoka i $rednia przepuszczalnoscia

wody — piaski, zwiry.
2.7.KLIMAT

Zgodnie z regionalizacja klimatyczna Wosia obszar gminy Bledzew polozony jest w granicach
Regionu X1V — Lubuskiego, bedacego jednym z najcieplejszych miejsc w kraju. W obszarze tym
czesto pojawiaja si¢ dni z pogoda goraca, sloneczng oraz bez opadéw. W rejonie tym jest
zdecydowanie mniej dni z typami pogody przymrozkowej. Obserwacje klimatyczne prowadzone
od ponad 100 lat wykazaly tendencj¢ do ocieplania si¢ klimatu, szczegélnie od lat 70-tych ubieglego
wieku.

Zgodnie z podzialem opracowanym przez J. Januszewskiego obszar gminy Bledzew nalezy
do najcieplejszych terenéw wojewddztwa lubuskiego. Przez obszar gminy przebiega izoterma
roczna +8°C 1 izoterma poélrocza letniego +14,2°C. Najchlodniejszym miesigcem w roku
jest styczenn -1,5°C. Najnizsze temperatury odnotowywane sa w lutym i wynosza do -30°C,
a maksymalne w sierpniu +38°C.

Okres wegetacyjny trwa $rednio 222 dni (od kofica marca do pierwszej dekady listopada).
Pierwsze przymrozki wystepuja miedzy 12 a 17 pazdziernika, a wiosenne od 20 do 30 kwietnia.
Czas trwania okresu bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 170 dni. Opady oscyluja w granicach
550-625 mm. Najwigksze zachmurzenie wystepuje w grudniu, a najmniejsze we wrzesniu.

Zima dominujg wiatry z kierunku podlnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego,
z maksymalnym udzialem wiatru zachodniego, natomiast latem z kierunku zachodniego,
pélnocno-wschodniego i potudniowo-wschodniego. Rzezba i pokrycie terenu ma wyrazne
odzwierciedlenie w zréznicowaniu zaréwno wiatréw, opadéw jak i pokrywy $nieznej. Pokrywa
$niezna wystepuje na terenie analizowanej jednostki przecigtnie powyzej 55 dni.

Analizy meteorologiczne wskazuja, ze $rednia roczna temperatura powietrza wykazuje
niewielki stopniowy wzrost. Ostatnie dwudziestolecie przyniosto wzrost liczby dni z temperatura
wysoka 1 spadek liczby dni mroznych. W §lad za zmianami termicznymi wydluza si¢ okres
wegetacyjny. Trendy ilo§ciowe w zakresie opaddéw nie sg juz tak wyrazne. Zmianom podlega
jednakze rozklad intensywnosci opadéw. Przewidywany jest wzrost czestosci wystgpowania
opadow ulewnych, co moze przyczynia¢ si¢ do wywolywania lokalnych podtopien. W przypadku

wystepowania pokrywy $nieznej nalezy liczy¢ si¢ z duzymi wahaniami pomigdzy kolejnymi
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sezonami zimowymi. Zwickszenie czgstosci okreséw upalnych wplywa natomiast na trwatosc
okresow suchych (tj. z suma dobowsg opadu <1 mm). Zmiany klimatu moga mie¢ negatywne skutki
w postaci ekstremalnych i naglych zjawisk pogodowych takich jak huragany i intensywne burze.
Podkresli¢ nalezy, ze warunki klimatyczne dla poszczegblnych miejsc w obszarze gminy moga
rézni¢ si¢ od ogdlnych parametréw dla calej gminy. Zaktada si¢, ze wartosci te sa reprezentatywne.
Topoklimat obszaru gminy ksztattowany jest przez takie czynniki jak rzezba terenu (w tym m.in.
ekspozycja i nachylenie zboczy), szata rolinna, rodzaj podioza oraz stosunki wodne. Rzezba
ipokrycie terenu maja swoje wyrazne odzwierciedlenie w zréznicowaniu zardwno wiatréw,
opadéw jak i pokrywy $nieznej. Znaczaca ilo§¢ komplekséw lesSnych w gminie wplywa
na podwyzszenie ilo$ci opadéw 1 wilgotnosci powietrza, a takze prowadzi do zmniejszania
amplitud temperatury w stosunku do terenéw bezlesnych. W obnizeniach dolin rzecznych oraz
terenach mis jeziornych temperatury powietrza moga by¢ nizsze w wyniku zalegania chtodnych
mas powietrza. Warunki w granicach tych obszaréw sprzyjaja powstawaniu i utrzymywaniu si¢
mgiel. Tereny zabudowane cechuja si¢ natomiast lokalnym podwyzszeniem temperatury wzgledem
otoczenia wskutek akumulacji energii cieplnej w budynkach i powierzchniach utwardzonych.
Warunki klimatyczne obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moga rézni¢ si¢ nieznacznie od ogdlnych parametréw dla

obszaru calej gminy, jednakze zaklada si¢, iz wartosci te sa reprezentatywne.

2.8.POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Warunki klimatyczne dla poszczegélnych miejsc w obszarze gminy mogg réznié sig
od ogdlnych parametréw dla calej gminy. Zaklada sig, Zze wartosci te sg reprezentatywne.
Topoklimat obszaru gminy ksztaltowany jest przez takie czynniki jak rzezba terenu (w tym
m.in. ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne. Rzezba
1 pokrycie terenu maja swoje wyrazne odzwierciedlenie w zréznicowaniu zaréwno wiatréw,
opadéw jak i pokrywy $nieznej. Znaczaca ilo§¢ komplekséw lesnych w gminie wplywa
na podwyzszenie ilo$ci opadéw 1 wilgotnosci powietrza, a takze prowadzi do zmniejszania
amplitud temperatury w stosunku do terendéw bezlesnych. W obnizeniach dolin rzecznych oraz
terenach mis jeziornych temperatury powietrza moga by¢ nizsze w wyniku zalegania chtodnych
mas powietrza. Warunki w granicach tych obszaréw sprzyjaja powstawaniu i utrzymywaniu si¢
mgiel. Tereny zabudowane cechuja si¢ natomiast lokalnym podwyzszeniem temperatury wzgledem
otoczenia wskutek akumulacji energii cieplnej w budynkach i powierzchniach utwardzonych.

Jako§¢ powietrza na danym obszarze zalezna jest od zawarto$§ci w nim réznorodnych
substancji, ktorych koncentracje uznaé mozna za podwyzszona. Sytuacja ta wystapi¢ moze
np. w przypadku pylu zawieszonego. Poziomy stezen zanieczyszczen w powietrzu zaleza
od wielkosci emisji zanieczyszczent do atmosfery, a takze warunkéw meteorologicznych. Istotny
wplyw maja zaréwno zanieczyszczenia transgraniczne, naplywajace z sasiednich obszaréw oraz

atmosferyczne przemiany fizyko-chemiczne. Procesy te maja wplyw zaréwno na ksztaltowanie
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tzw. tla zanieczyszczen, ktore jest wynikiem ustalania si¢ stanu réwnowagi dynamicznej w dalszej
odleglosci od Zrédla emisji oraz na zasieg wystgpowania podwyzszonych stezen w rejonie
bezposredniego oddzialywania Zrédel emisji zanieczyszcze. Wyrdznia si¢ trzy gltéwne zrodla
emisji zanieczyszczen do atmosfery, sgto: emisja punktowa, powierzchniowa i emisja
przemystowa.

Emisja punktowa to emisja antropogeniczna i ma gléwnie charakter miejscowy. Na obszarze
i w sgsiedztwie opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
ma duzych emitoréw zanieczyszczei do powietrza (instalacji technologicznych), brak jest
zakladéw o profilu produkeji szczegdlnie szkodliwym dla srodowiska. Wplyw na jako$¢ powietrza
beda wigc mialy przede wszystkim zanieczyszczenia pochodzace z lokalnych kotlowni czy
obiektow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.

Emisja powierzchniowa na terenie gminy Bledzew stanowi najpowazniejszy problem
w aspekcie zanieczyszczenia powietrza. Giéwnym Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego na obszarze gminy sa kotlownie weglowe budynkéw mieszkalnych.
Ma to szczegdlnie duzy wplyw na jakos§¢ powietrza w sezonie grzewczym, zwlaszcza wiréd zwartej
zabudowy, ktéra utrudnia proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Emisja z lokalnych Zrédel
jest niewspoimiernie duza do ilosci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia
cieplng kotléw, rodzajem paliwa oraz niedoskonatym spalaniem. Wsréd gléwnych zanieczyszczen
zwigzanych z tego rodzaju emisjq najwickszy strumient masowy stanowi pyl zawieszony PM10,
a takze tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu. Powodem tego rodzaju sytuacji jest
stosowanie w paleniskach domowych paliw ztej jakosci oraz obecno$é matych zaktadow, ktére nie
maja obowiazku posiadania decyzji okreslajacej dopuszczalng emisj¢ zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Zagrozenie spowodowane niska emisja wystepuje w duzej mierze w obszarach
o zwartej zabudowie mieszkalnej. Duze skupiska budynkéw z kottowniami opalanymi weglem,
moga powodowac zagrozenie spowodowane niska emisja. Na emisj¢ powierzchniowa, sktada si¢
réwniez emisja zanieczyszczen ze skladowisk odpaddw oraz oczyszczalni Sciekéw.

Emisja liniowa (komunikacyjna) powstaje na drogach o duzym natezeniu ruchu kotowego. Jest
to emisja generowana przez transport prywatny i publiczny. Najbardziej zagrozone na emisje
liniows, sq tereny przylegle do ciagéw komunikacyjnych, co niekorzystnie wplywa na uprawy
polowe. Szkodliwe substancje zwigzane z komunikacja samochodowa stanowia zrédio
zanieczyszczenia nie tylko powietrza, ale réwniez gleby, a w konsekwencji takze wéd w skutek
wymywania zanieczyszczen 2z powierzchni gruntu. Gmina Bledzew narazona jest
na zanieczyszczenia z emisji komunikacyjnej ze wzgledu na lokalizacj¢ na jej terenie drég
o znacznym natgzeniu ruchu. Pojazdy samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace gtéwnie
dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwigzki otowiu,

niklu, miedzi, kadmu. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia
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ruchu samochodowego i stanu nawierzchni drég. Wplyw tych zanieczyszczed na §rodowisko
zaznacza si¢ w najblizszej odleglosci od drogi.

W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja state czynniki wplywajace na pogarszanie sig
jakoSci powietrza atmosferycznego. W dalszym sasiedztwie obszaru do gtéwnych zrédel emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna zabudowe zlokalizowang nad Zalewem
Bledzewskim, jak i w m. Bledzew. Przedmiotowe zabudowania ogrzewane sa przez indywidualne
systemy grzewcze, lokalne kottownie i paleniska domowe, co wplywa na rozprzestrzenianie si¢
zanieczyszczen. Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i pyléw zawieszonych sa wyzsze
w okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim.

Do Zrédel emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna ponadto ciagi
komunikacyjne zlokalizowane w sasiedztwie terenu objetego opracowaniem. W zalezno$ci
od rodzaju stosowanego paliwa, do atmosfery generowane s rézne ilosci zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych. Ruch komunikacyjny powoduje emisj¢ zanieczyszczen gazowych,
powstajacych w wyniku spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw. Zaktada sig, ze stopieft
emisji  zanieczyszczen generowanych w  wyniku codziennego funkcjonowania ciagdéw
komunikacyjnych wzgledem obszaru opracowania jest jednak stosunkowo niewielki 1 nie generuje
wzrostu stezen zanieczyszczen.

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakosci powietrza
wraz z oceng poziomu poszczegélnych substancji w powietrzu. ,,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie lubuskim za rok 2023. Raport wojewddzki za rok 2023” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy lubuskiej, 1 do ktorej to przynalezy gmina Bledzew. W granicach obszaru gminy
prowadzi si¢ pomiar jakosci powietrza w ramach monitoringu GIOS. Roczna ocena jakosci
powietrza wykonana zostala dla 12 zanieczyszczen i wykazata, Ze pod katem ochrony zdrowia ludzi
nie wystapily przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu stezenia: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, arsenu (As) w pyle zawieszonym PM10, olowiu (Pb) w pyle zawieszonym PM10, tlenku
wegla, nikielu (Ni) w pyle zawieszonym, benzenu (C6HG6), ozonu (O3), pytu zawieszonego PM2,5
i PM10 oraz kadmu (Cd) w pyle zawieszonym PM10 oraz benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10. Podobnie pod katem ochrony roslin nie wystapily przekroczenia dla dopuszczalnego
poziomu: tlenku azotu (NOX), dwutlenku siarki oraz ozonu (O3).

Pomiaréw w ramach przedmiotowego monitoringu zmian jako$ci powietrza wraz z ocena
poziomu poszczegblnych substancjii w powietrzu dokonano w  strefach okre§lonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 1., poz. 914) miasto Gorzéow Wielkopolski,
miasto Zielona Gora, strefa lubuska (reszta wojewodztwa).

Podane dla strefy lubuskiej wyniki stanowily S$redniq wynikéw zebranych ze stacji
pomiarowych poza miastami, tj. poza terenem Zielonej Géry 1 Gorzowa Wielkopolskiego. Zakres,

jako$¢ 1ilo§¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznaé za wystarczajace
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dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaly polepszenie jako$ci powietrza
w stosunku do 2022 roku. Zmniejszeniu ulegly wysokie dobowe stgzenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10, ktére obecnie mieszcza si¢ w normie. W ocenie jako$ci powietrza za rok 2023

wykazano, wigc o jedna strefe wiecej w klasie A dla badanych zanieczyszczen, anizeli w roku 2022.

2.9.KLIMAT AKUSTYCZNY

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Bledzew brak jest na jej obszarze, w tym granicach
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znaczacych zrédet
hatasu w postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne
spowodowane sg gtéwnie przez gospodarstwa rolne. Obszar opracowania nie podlega w chwili
obecnej ochronie akustycznej w $rodowisku. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U.
z 2014 1., poz. 112), w przypadku hataséw pochodzacych od drég dopuszczalny poziom hatasu
dla wskaznika dlugookresowego LDWN (tj. poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi
w zalezno$ci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika Ln
(4. wskaznika w porze nocnej) od 45 dB do 65 dB. Spelnienie powyzszych wymogow, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaficom warunkéw,
w ktérych nie wystepuje jakickolwiek uciazliwe oddzialywanie hatasu. Przyjete standardy
podyktowane sa jedynie realnymi mozliwosciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny w granicach obszaru objgtego opracowaniem ksztaltowany jest gléwnie
przez ruch samochodowy, odbywajacy si¢ pobliskimi drogami. Takie zlokalizowanie terenu moze
prowadzi¢ do odnotowywania w jego granicach przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
w §rodowisku. Natezenie hatasu generowanego przez samochody charakteryzuje si¢ zmiennoscia
w ciagu doby - wigksze wystepuje w porze dziennej, a znaczaco mniejsze w porze nocnej. Jezeli
hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne powstaje w zwiazku z eksploatacja drogi, zarzadzajacy
zobowigzany jest do podjecia dziatan eliminujacych stwierdzone przekroczenia. Gtéwne zrédlo
hatasu komunikacyjnego w obszarze opracowania stanowi ruch samochodowy zwigzany
z istnieniem w sasiedztwie drogi publicznej gminnej na dzialce o nr ewid. 760 obreb ewidencyjny
Bledzew, przy czym ruch komunikacyjny jest stosunkowo niewielki i nie generuje istotnego,

ponadnormatywnego, wzrostu hatasu komunikacyjnego.

2.10. KRAJOBRAZ

Krajobraz naturalny rozumiany jest jako krajobraz ksztaltujacy si¢ pod determinujacym
wplywem systemu $rodowiska przyrodniczego, przy ograniczonym wplywie systemu $rodowiska
antropogenicznego. Oddzialywanie systemu antropogenicznego jest najczesciej posrednie,
poprzez przeplyw energii 1 materii wytworzonej przez czlowieka do systemu przyrodniczego.
Procesy wplywajace na krajobraz naturalny moga by¢ réowniez bezposrednie, ale ich efekty

nie powinny zaburza¢ funkcjonowania systemu $rodowiska przyrodniczego, jak réwniez jego
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wlasciwodci. Wsréd  takich  dziatan czlowieka wymienié mozna zabiegi pielegnacyjne
w drzewostanach, zabiegi techniczne majace na celu zachowanie roslinnosci zgodnej z potencjatem
siedliskowym, itd. Krajobrazy naturalne sa charakterystyczne przede  wszystkim
dla niezdewastowanych obszaréw lesnych, bagiennych, torfowych i innych (Degorski, 2009).

Przewazajaca czg$¢ obszaru gminy Bledzew, bo okolo 57% jej powierzchni, stanowia lasy
i grunty lesne. Tereny te charakteryzuja si¢ stosunkowo niewielkim zréznicowaniem siedliskowym.
Na terenie gminy dominuja siedliska boru mieszanego §wiezego i boru §wiezego, stanowiace okolo
92% ich powierzchni. Wéréd pozostatych typow laséw wyrdznia si¢ natomiast udzial lasu
mieszanego $wiezego. Najwickszy z komplekséw lesnych wystepuje w pdlnocnej czesci gminy.
W lasach gminy Bledzew istnieje znaczaca liczba nieuzytkéw, w tym bagna i piaski, tereny
zdewastowane oraz nieuzytki do zalesienia. Rozktad laséw zalezny jest od gleb i wody gruntowe;.
Na suchej wysoczyznie lodowcowej z gleba piaszczysta przewaza sosna, natomiast w miejscach,
gdzie gleby i warunki wodne sg lepsze pojawiajg si¢ inne gatunki drzew. Na walory krajobrazu
naturalnego gminy znaczacy wplyw ma ponadto mozaikowe pokrycie terenéw otwartych, na ktére
skladaja si¢ oczka §rédpolne, zespoly §rédpolnej roslinnosci, a takze tereny tak i pastwisk. O duzej
atrakcyjnosci krajobrazowej obszaru gminy $wiadczgq réwniez takze liczne obszarowe formy
ochrony przyrody, w tym formy chroniace krajobraz naturalny.

Walory krajobrazowe obszaru objgtego opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sa ponad przecigtne. Wystepuje tutaj gléwnie krajobraz
pélnaturalny, pélotwarty, a takze otwarty — z duza rozlegloscia widokows w kierunku zachodnim
i wynikajaca z bliskiego sasiedztwa Zalewu Bledzewskiego. Atrakcyjno$é obszaru opracowania
podnosi sasiedztwo gruntéw lesnych wraz z komponentami §rodowiska naturalnego jakimi sa
m.in. zespoly §rédpolnej roslinnosci, obszary podmokte oraz tereny gruntdéw ornych, tak. Istotnym
elementem krajobrazu tworzacym przestony sa zadrzewienia liniowe wzdluz Zalewu
Bledzewskiego. Gesta zieleft wysoka domyka ten krajobraz. Zauwazalnym akcentem zachodzacych
przeksztatcen w krajobrazie jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej
zlokalizowana od strony pétnocne;j.

2.11. DZIEDZICTWO KULTURY MATERIALNE]

Definicj¢ zabytku okresla art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Zgodnie z danymi konserwatorskimi na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie wystepujg zabytki.

2.12. FAUNA I FLORA, ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA
Wedlug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer 1 K. Zarzycki 1972) analizowany obszar

lezy w granicach Pafistwa Holarktydy, Obszaru Eurosyberyjskiego, Prowincji Nizowo—Wyzynnej
— Srodkowoeuropejskiej, Dziale Baltyckim (A), Poddziale Pas Wielkich Dolin (A2), Krainie
Wielkopolsko-Kujawskiej (7), Okregu Lubuskim (7b). Wedlug Podzialu Polski na Krainy
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i Dzielnice przyrodniczo-lesne L. Mroczkiewicza i innych (1964) lezy w Krainie Wielkopolsko-
Pomorskiej, w Dzielnicy Lubuskie;j.

Najbardziej cenna przyrodniczo szata roélinna wystepujaca w sasiedztwie obszaru objetego
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zielen wysoka w postaci
ckosysteméw nadwodnych wzdtuz Zalewu Bledzewskiego, i poloznych od strony péinocno-
zachodniej, potudniowej i wschodniej. Nalezy wyrézni¢ tu lasy typu: bér mieszany §wiezy, bor
swiezy, las mieszany $wiezy. Wéréd dominujacych gatunkéw wyrdznié mozna sosng zwyczajna,
ktérej towarzysza pojedyncze lub skupiska gatunkéw drzew takich jak dab szyputkowy, buk, $wierk
i brzoza. Lasy te maja charakter gospodarczy, jak tez pelnia funkcje ochronng Zalewu
Bledzewskiego, taka jak klimatyczna, hydrologiczna, krajobrazowsa i biocenotyczng, stanowiac

jednoczesnie ostoj¢ dla wielu gatunkéw roélin i zwierzat.

2.13. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Idea systemu obszaréw chronionych jest stworzenie przestrzennego ukladu wzajemnie
uzupelniajacych si¢ form ochrony przyrody, potaczonych korytarzami ekologicznymi, w celu
przeciwdziatania fragmentacji $rodowiska przyrodniczego i1 powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych funkcjonowanie powiazan ekologicznych.
Gmina Bledzew charakteryzuje si¢ stosunkowo duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, co zwigzane jest gtéwnie z uksztaltowaniem terenu oraz wystgpujacymi w jej
granicach znaczacymi obszarami le$Snymi. W granicach obszaru gminy Bledzew wystepuja takie
prawne formy ochrony przyrody jak:
5)  Obszary Chronionego Krajobrazu o nazwach: ,,Pojezierze Lubniewicko — Sulecifiskie”,
»Dolina Obry” 1 ,,Dolina Jeziornej Strugi”,

6) uzytki ekologiczne,

7)  pomniki przyrody — pojedyncze drzewa 1 grupy drzew, glazy narzutowe,
a takze powierzchniowe pomniki przyrody.

Przez znaczna cz¢$¢ obszaru gminy Bledzew przebiegaja korytarze ekologiczne, tj. Zachodnia
Puszcza Notecka w pétnocnej czgdci gminy oraz Jeziora Pszczewskie 1 Dolina Obry w jej czesci
wschodniej.

Podkresli¢ nalezy, ze ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw ma na celu zabezpieczenie
dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk, a w szczegdlnosci gatunkdw
rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginigciem.

W zasiggu granic obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zidentyfikowano obszar stanowiacy forme ochrony przyrody i wymieniony
w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. obszar chronionego
krajobrazu ,,Dolina Obry”.

Wedlug obowiazujacego aktu prawa dotyczacego tej formy ochrony przyrody, tj. uchwaty
Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie
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wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2016 t., poz. 2304) i dalej zmienionej uchwala Nr XXXVI/526/21 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry”. W granicach przedmiotowej formy ochrony
przyrody zakazuje sig:

8)  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i fowiecka,

9)  realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych byla przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko, ktéra wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong
przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu (art. 24 ust. 3 ustawy
o ochronie przyrody),

10) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat, a takze mineralow i bursztynu,

11) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

12) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,

13) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzed wodnych
oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
Zakaz ten nie obowigzuje m.in. w granicach obrebu ewidencyjnego Bledzew.

Na obszarze objgtym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

objetych nie odnotowano wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, roslin czy grzybéw.

3. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Jak wspomniano na wstepie, do sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr I111/10/24 Rady Gminy Bledzew z dnia 24 maja 2024 .
W sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem, czg$¢ terenéw zlokalizowanych od pétnocy
przeznaczonych zostala w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna oraz zabudowe rekreacji indywidualnej. Sg to plany miejscowe przyjete uchwala
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Nr LITI/394/06 Rady Gminy w Bledzewie z dnia 25.10.2006 t. oraz uchwata Nr XXV /142/16
Rady Gminy Bledzew z dnia 27.08.2016 .

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie Zalewu Bledzewskiego przewiduje si¢ przeznaczenie obszaru pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW). Projektowana funkcja zgodna
z obowiazujacym dokumentem studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew, ktére przyjete zostatlo uchwalg Nr L/626/23 Rady Gminy
Bledzew z dnia 28 listopada 2023 r.

3.2 USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
Projekt planu miejscowego, dla ktérego sporzadzono zostala niniejsza Prognoza sklada si¢
z czescl tekstowej oraz graficznej, tj. rysunku planu opracowanego w skali 1:1000. W czesci
tekstowej projektu planu miejscowego zawarte sa zapisy dotyczace w szczegolnosci: przeznaczenia
terenu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegdtowe parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej.
W ramach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, z uwagi na brak problematyki,
nie wprowadzono ustalefi dotyczacych:
— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
—  szczegblowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

—  szczegblnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

W ramach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja:

obszary i tereny gornicze,
— obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W odniesieniu do zapisow z zakresu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
zapiséw dotyczacych zagadnien z zakresu obstugi infrastrukturalnej w projekcie planu ustalono,
co nastepuje:

— dopuszczono lokalizacje budynkéow i wiat zgodnie z okreSlong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,
— dopuszczono lokalizacji infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustaled

szczegolowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— ustalono odprowadzanie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych
na nieczystosci ciekle z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, a takze zakazano lokalizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekéw majac na celu zapewnienie spéjnosci infrastrukturalne;j
oraz efektywno$ci inwestycji publicznych w systemy kanalizacyjne. Ponadto analiza
warunkow gruntowo-wodnych wskazuje na brak mozliwosci bezpiecznego odprowadzania
oczyszczonych  Scieckéwdo gruntu, a tym samym wlasciwa ochrone wdéd
gruntowych i podziemnych 1 zapobieganie potencjalnemu zanieczyszczeniu srodowiska,

— ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki,

— ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

— ustalono zaopatrzenie w energic elektrycznag z sieci elektroenergetycznej lub instalacii
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywana z wiatru, biogazéw i bioptynéw,

— ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych
cieplo ze zrédel odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni i urzadzent wykorzystujacych site
wiatru,

— ustalono zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnychs,

— nakazano zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na wlasnej dzialce.

W projekcie planu miejscowego wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien
z punktu widzenia niniejszego opracowania, tj. wprowadzono m.in. zapisy odnoszace si¢ do
zakresu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy. W kontekscie powyzszego dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), ustalono:

— nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,7,

— udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,5.

3.3. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU

BRAKU REALIZAC]JI USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem nie obowigzuja obecnie ustalenia

zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku odstapienia

od sporzadzenia 1 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren ten

nadal bedzie uzytkowany jak dotychczas, czyli jako tereny rolnicze, a zamierzenia inwestycyjne

beda mogly by¢ realizowane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Majac na uwadze przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym, ktory jednoznacznie wskazuje, iz gléwna zasada

w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreSlenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
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zabudowy terenu nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z czym rozwoj zainwestowania winien opieraé si¢ na ustaleniach w miejscowym planie, ktére
respektuja polityke przestrzenng gminy tzn. jest zgodny z ustaleniami w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sig, ze obszar projektu planu, niezaleznie od tego, czy zostanie on zrealizowany czy
tez nie, z uwagi na swoje zagospodarowanie nadal bedzie petnit funkcje rolnicza, a srodowisko
przyrodnicze analizowanego obszaru poddawane bedzie nadal dzialaniu wielu naturalnych
procesow. Prawdopodobne jest takze dalsze wystgpowanie przeksztatcenn w obrebie powierzchni
ziemi. Rozwdj na tym obszarze terenéw zurbanizowanych powodowaé bedzie koniecznosé
prowadzenia prac modernizacyjnych, remontowych czy tez rozbudowy podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, co skutkowaé bedzie kolejnymi przeobrazeniami warunkéw
gruntowych. Takze ruch komunikacyjny, stanowil bedzie nadal Zrédlo zagrozenia hatasem
komunikacyjnym.

W dluzszej perspektywie czasu, szczegdlnie w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, mozna zaklada¢ takze pojawienie si¢ negatywnych kierunkéw zmian w srodowisku
zwiazanych z presja inwestycyjna. Biorac pod uwagg bliskie sasiedztwo terenéw zurbanizowanych,
prognozuje si¢, ze moze nastapi¢ zajmowanie tych terenéw pod zabudowe w oparciu o inne
rozstrzygniecia administracyjne przewidziane przepisami ustawy o planowaniu i zagospdoarowaniu
przestrzennym.

Wskutek tego mozliwe zmiany w $rodowisku dotyczy¢ beda przeksztalcen rzezby terenu,
warunkéw topoklimatycznych oraz znaczacych zmian w krajobrazie. Ponadto rozwdj przestrzenny
wiazac si¢ bedzie z intensyfikacja zagrozen w szczegblnosci dla takich elementéw §rodowiska jak
powicetrze, gleby oraz Srodowisko gruntowo-wodne. Ponadto przewiduje si¢ ograniczanie
powierzchni  biologicznie czynnych, powstawanie nowych Zrédel emisji zanieczyszczen
atmosferycznych, wigkszej ilosci odpadow, zagrozen dla §rodowiska gruntowo-wodnego oraz
ewentualnych zmian w bioréznorodno$ci gminy.

Plan miejscowy jak akt prawa miejscowego regulowal bedzie z kolei w sposob czytelny

strukture funkcjonalno-przestrzenna i porzadkujac zasady zagospodarowania oraz zabudowy.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY
ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE PLANU

Wszystkie wymienione cele ochrony §rodowiska zostaly uwzglednione zaréwno podczas
oceny stanu $rodowiska, wplywu przewidywanego oddzialywania jak réwniez formulowania
rozwigzafi eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko. W zwiazku
z czym wszystkie zapisy projektu zmiany studium wpisujq si¢ bezposrednio lub posrednio w cele

srodowiskowe ustalone w ponizszych dokumentach o randze mi¢dzynarodowej 1 wspélnotowei:
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Projekt planu, dla ktérego sporzadzona zostala niniejsza Prognoza, uwzglednia cele ochrony

srodowiska ustalone na poziomie mi¢dzynarodowym, wspoélnotowym, krajowym, regionalnym

oraz lokalnym. Podczas prac nad niniejszym dokumentem przeprowadzono analizy dotyczace

problematyki ochrony §rodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona

przyrody, powietrza atmosferycznego, jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony

przed hatasem, i ktére to czynniki moga mie¢ zwigzek z obszarem objetym opracowaniem.

Wszystkie zapisy projektu planu miejscowego wpisuja si¢ bezposrednio lub posrednio w cele

srodowiskowe ustalone w ponizszych dokumentach o randze migdzynarodowej i wspdlnotowej,

tj.:

D

2)

3)

4

5)

6)
7

8)

9)

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca
1992 r. — ochrona $wiatowych zasobéw réznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech
poziomach, tzn. w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami,
Konwencja Ramsarska z 1971 r. ze zmianami w Paryzu (1982 r.) 1 Regina (1987 r.) —
konwencja o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie migdzynarodowe,
zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego,

Konwencja Bernefiska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.- celem konwencji jest ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz
ich siedlisk naturalnych, zwlaszcza tych gatunkéw i siedlisk, ktérych ochrona wymaga
wspoldziatania kilku panstw. Szczegdlny nacisk polozono na ochrong europejskich
gatunkow zagrozonych i ginacych, wlaczajac w to gatunki wedrowne,

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992 r.,

Konwencja Bosiska, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwea 1979 1. - konwencja o ochronie
wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat,

Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 t. dot. wprowadzania zanieczyszczed do wod,
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego o Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadow oraz uchylajaca niektore dyrektywy,

Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, celem dyrektywy jest ochrona siedlisk oraz
gatunkow roélin 1 zwierzat (poza ptakami). Ochrong t¢ zapewnia si¢ poprzez tworzenie
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), czyli obszaréw obejmujacych okreslone typy
siedlisk przyrodniczych lub siedliska gatunkéw, zapewniajacych zachowanie lub
odtworzenie wlasciwego stanu chronionych elementéw,

Dyrektywa 79/409/EWG z 2 kwietnial979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, celem
dyrektywy jest ochrona przed wyginieciem wszystkich wystepujacych w stanie dzikim
populacji ptakéw, prawne uregulowanie odlowu i handlu osobnikéw, przeciwdzialanie

nieakceptowanym metodom ich odlowu i zabijania. W zalaczniku I wymienione
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10)

Na

sq gatunki, dla ktorych tworzone sa Obszary Specjalnej Ochrony (OSO). Dyrektywa
ptasia razem z dyrektyws siedliskowa stanowia podstawe prawna tworzenia sieci Natura
2000,

Dytektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r.
w sprawie odpowiedzialno$ci za Srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym $rodowisku naturalnemu. Dyrektywa ma na celu okreslenie
sposobow postepowania oraz zapobiegania skutkom szkéd w srodowisku. W zakresie
ujetym zmiang Studium, dyrektywa odnosi si¢ do szkody jako ”mierzalnej, negatywnej
zmiany w zasobach naturalnych lub mierzalnego ostabienia uzytecznosci zasobow
naturalnych”. Szkoda oznacza réwniez ,,szkode wyrzadzona gatunkom chronionym,
a takze szkode zaistniala w siedliskach przyrodniczych. Przez szkode rozumie si¢
dowolng szkode majaca znaczacy negatywny wplyw na osiagniecie lub utrzymanie
wlasciwego stanu ochrony takich siedlisk lub gatunkéw”.

poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo

mi¢dzynarodowe, zawarte sq w dokumentach rzadowych takich jak:

D

2)

3)

4

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze S$rodowiska
igospodarki wodnej — dokument ten rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w $redniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, cele szczegdlowe
to poprawa jakosci §rodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, zréwnowazone
gospodarowanie zasobami §rodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiolowych,

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 ( z perspektywa do 2030 r.) -
strategia okresla podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze
spolecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym,

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci —
dokument o charakterze analitycznym i rekomendacyjnym, okresla on gldéwne trendy,
wyzwania 1 scenariusze rozwoju spoleczno-gospodarczego Polski, a takze kierunki
przestrzennego zagospodarowania kraju, z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju,
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030, gléwnym celem Planu jest zapewnienie
zrownowazonego  rozwoju  oraz  efektywnego  funkcjonowania  gospodarki
i spoleczenstwa w warunkach zmieniajacego si¢ klimatu. W dokumencie wskazano
priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do 2020 roku
w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu obszarach, takich jak: gospodarka wodna,
rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos$é biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo
i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane, transport, obszary gorskie i strefy

wybrzeza,
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5)

6)

7)

8)

9)

Krajowa strategia ochrony 1 umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan, méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia,

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, okresla zakres dzialania niezbedny
do zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochrong §rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych,

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni $cieckéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekéw (pochodzacych ze zZrédel miejskich
i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédlem poboru uje¢ komunalnych,
motrategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gléwnym celem tego dokumentu jest
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoleczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony $rodowiska zawartym
w tym dokumencie jest zapewnienie bezpieczefistwa energetycznego i dobrego stanu
srodowiska. Realizacja tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace
gospodarki wodno-$ciekowej oraz mozliwos¢ wykorzystania instalacji odnawialnych
zrédel energii. Rowniez planowanie przestrzenne, a wiec uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwigksza udzial powierzchni objetej miejscowymi
planami w ogodlnej powierzchni kraju, co przyczynia si¢ do realizacji celu ochrony
$rodowiska,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — jest gtéwnym dokumentem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ma na celu ksztaltowanie dziatan
w taki sposéb, aby osiagnaé badz utrzymaé co najmniej dobry stan wéd oraz ekosysteméw
od wod zaleznych, poprawe stanu zasobéw wodnych, poprawe mozliwosci korzystania
z wbd oraz zmniejszenie ilosci do wod lub do ziemi substancji mogacych negatywnie
oddziatywaé na wody. W kontekscie obszaru objetego opracowaniem projektu planu
miejscowego istotne jest uwzglednienie celéw $rodowiskowych wyznaczonych
dla jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Obra od zbiornika Bledzew do uj$cia
(RW600011187899) oraz jednolitej czeSci woéd podziemnych JCWPd nr 59
(kod PLGW600059).

Analizujac wplyw realizacji ustalen projektu planu miejscowego na osiagnigcie celow
srodowiskowych dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania JCWP oraz JCWPd uzna¢
nalezy, ze nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnych oddzialywan w tym zakresie

i pogorszenia ich stanu. Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu planu miejscowego
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wprowadzono szereg zapisow, ktorych docelowa realizacja sprzyjaé bedzie utrzymywaniu
wskazanych celow §rodowiskowych, tj.:

— ustalono odprowadzanie $cieckéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzanie Sciekéw
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, a takze zakazano lokalizacji przydomowych oczyszczalni
$cickoéw majac na celu zapewnienie spéjnosci infrastrukturalnej oraz efektywnosci
inwestycji publicznych w  systemy kanalizacyjne, wiasciwa ochrone wabd
gruntowych i podziemnych 1 zapobieganie potencjalnemu zanieczyszczeniu
$rodowiska,

— ustalono zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki,

— ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé
wody,

Dokumentem strategicznym na poziomie regionalnym, majacym za zadanie ograniczenie

negatywnego wplywu na Srodowisko przyrodnicze jest takze ,,Program ochrony powietrza

dla strefy lubuskiej”, przyjety uchwata Nr XXI1/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego

z dnia 7 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej

wraz z planem dzialan krétkoterminowych (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2020 r., poz. 2122).

W powyzszym dokumencie zawarte zostaly m.in. dziatania naprawcze umozliwiajace ograniczenie

emisji pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu. Wsréd nich wymieni¢ nalezy miedzy innymi

takie dzialania, jak:

zmniejszenie  zapotrzebowania na cieplo poprzez termomodernizacje obicktow
budowlanych,

podtaczenie do sieci cieplowniczej,

wymiana dotychczasowych kotléw weglowych o niskiej sprawnosci na kotly zasilane gazem
lub ogrzewanie elektryczne,

ewentualna wymiana dotychczasowych kotléw weglowych na nowoczesne kotly weglowe
(paliwo: wegiel, orzech, groszek) zgodnie z warunkami wskazanymi w uchwale
antysmogowej, ale tylko na terenach, gdzie nie jest mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci
cieplowniczej,

stosowanie alternatywnych Zrédel ciepla, takich jak kolektory czy pompy ciepta w celu
ograniczenia emisji pyléw zawieszonych oraz benzo(a)pirenu w programie dla
nowopowstajacych budynkdw.

W programie ochrony powietrza dla strefy lubuskiej poza dziataniami naprawczymi okreslone

zostaly rowniez wspomagajace dziatania dodatkowe. Dzialania te nie prowadza w bezposredni
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spos6b do redukeji emisji zanieczyszczen, jednakze maja zasadniczy wplyw na budowanie systemu
zarzadzania jako$ciq powietrza w strefie, a takZze wspomagaja procesy realizacji dzialan
podstawowych w kontekscie kontrolnym, organizacyjnym i komunikacyjnym. Do dziatan
dodatkowych naleza m.in. takie zadania jak:
— edukacja ekologiczna spoteczenstwa, nie tylko w zakresie szkolnictwa, ale réwniez poprzez
akcje informacyjne i promocyjne, systemy powiadamiania o jakosci powietrza i inne,
— wykorzystanie planéw zagospodarowania przestrzennego w celu ustalania ograniczen
i kierunkéw wspomagajacych podejmowanie decyzji oraz realizacj¢ dziatan naprawczych,
— prowadzenie kontroli: mieszkancow odnosnie sposobdéw wykorzystania paliw oraz
przestrzegania zakazu spalania odpadéw,
— kontrola spalania pozostalosci roslinnych na terenach ogrédkéw dziatkowych.

Okreslone w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” dziatania naprawcze
maja swoje odzwierciedlenie w zapisach projektu planu. Wérdd nich wymieni¢ nalezy miedzy
innymi zapisy ustalajace, Ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej
odbywac¢ si¢ bedzie na nastepujacych warunkach:

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny,

— zaopatrzenie w energi¢ cieplna z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajacych cieplo
ze zr6det odnawialnych,

— zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng ze zrédel odnawialnych.

Oprécz wyzej wymienionego dokumentu, cele ochrony s$rodowiska maja swoj wyraz
w opracowaniach regionalnych i lokalnych, tj.:

1)  Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030,

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego Zielona Goéra 1 Gorzow Wlkp.,

3) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym,

4)  Program ochrony $rodowiska dla Gminy Bledzew na lata 2020-2023 z perspektywa na
lata 2024-2027.

Podsumowujac, rozwiazania przejete w projekcie planu miejscowego muszg by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz z planami i programami przyjetymi w wojewodztwie,
powiecie i gminie. Dokumenty te s3 cisle powigzane i dostosowane do zapiséw krajowych polityk
oraz  przepisow wspélnotowych wraz 2z przyjetymi przez Polske konwencjami
miedzynarodowymi. Ustalenia, ktére projekt planu miejscowego sgq zatem powigzane 2z
powyzszymi dokumentami i realizuja ich cele poprzez wskazanie zasad oraz standardéw

zagospodarowania terenow.
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5.

ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY
O OCHRONIE PRZYRODY

Istniejacy w granicach opracowania projektu planu miejscowego sposéb uzytkowania
powierzchni ziemi nie jest szczegélnie niekorzystny dla zasobéw przyrody. W granicach
opracowania nie zidentyfikowano podmiotéw gospodarczych ucigzliwych dla srodowiska, ktére
moglyby mie¢ negatywny wplyw na warunki rozwoju flory i bytowania fauny. Na terenach
objetych analiza nie odnotowano takze wystgpowania chronionych gatunkéw zwierzat, roslin czy
grzybow.

W zasiggu granic opracowania projektu planu miejscowego zidentyfikowano z kolei obszar
stanowiacy forme ochrony przyrody, tj. obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry”.
Wedlug obowiazujacego aktu prawa dotyczacego tej formy ochrony przyrody, a mianowicie
uchwaly Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2016 r., poz. 2304) i dalej zmienionej uchwata Nr XXXVI/526/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 paZdziernika 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Obry”, w obrgbie obszaru
opracowania zakazuje sig:

—  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieq i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i
towiecka,

— realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko. Zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych byla przeprowadzona ocena
oddziatywania na §rodowisko, ktéra wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong
przyrody i ochrone¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu [art. 24 ust. 3 ustawy
o ochronie przyrody],

— wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych ilesnych oraz racjonalna gospodarka

wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,
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— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzed wodnych
oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
Zakaz ten nie obowiazuje w granicach obrebu ewidencyjnego Bledzew.

Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,naturowych” platéw siedlisk,
w zwigzku z czym nie identyfikuje si¢ probleméw ochrony §rodowiska bezposrednio dotyczacych

tego typu obszarow.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU
NA SRODOWISKO

Zgodnie z przedstawiona metodologia w rozdziale 1.3., analiza i ocena przewidywanych

znaczacych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu miejscowego bedzie odnosita si¢

do uwzgledniania wprowadzonych zapiséw dotyczacych zasad 1 standardéw zagospodarowania

tego obszaru. Nalezy zwrdci¢ uwage na to, iz zidentyfikowane oddzialywania na komponenty

srodowiska nie sa jednoznaczne, a ich wystapienie nie jest w pelni przewidywalne, przyjeto w tym

przypadku zgodnie z zasada przezorno$ci najbardziej nickorzystng sytuacje.

6.1 ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI, GLEBE I RZEZBE
TERENU

Zgodnie z przedstawiong metodologia w rozdziale 1.3., analiza i ocena przewidywanych
znaczacych oddzialywan na $rodowisko ustaleft projektu planu miejscowego bedzie odnosita si¢
do uwzgledniania wprowadzonych zapiséw dotyczacych zasad i standardéw zagospodarowania
tego obszaru. Nalezy zwrdci¢ uwage na to, iz zidentyfikowane oddzialywania na komponenty
srodowiska nie sg jednoznaczne, a ich wystapienie nie jest w pelni przewidywalne, przyjeto w tym
przypadku zgodnie z zasada przezorno$ci najbardziej nickorzystna sytuacje.

W wyniku wdrozenia planu miejscowego mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, a co za tym idzie inwestycji w formie zabudowatl wraz
z niezbednymi obicktami oraz elementami infrastruktury, zgodnymi z ustaleniami tego planu.

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ wigkszych zmian rzezby terenu. Przeksztalcenia,
do ktérych moze doj$¢ zwiazane beda 2z realizacja nowego zainwestowania. Dotyczy
to posadowienia budynkéw oraz obslugujacej elementéw stalej infrastruktury technicznej.
W trakcie realizacji na powierzchni¢ ziemi i gleby beda mialy prace budowlane zwigzane
z ingerencja mechaniczna w wierzchnig warstwe gleby. Prace te bedg wiazaly si¢ z usunigciem
warstwy glebowej oraz powierzchniowej warstwy geologicznej, do zakladanej przez projekt
techniczny glebokosci. Stanowi¢ beda one zmiany punktowe, ktére nie beda mialy znacznego
wplywu na prawidtowe funkcjonowanie elementéw ekosystemu tego obszaru. Nalezy jednak
zwroei€ uwage, ze moga pojawic si¢ stale zmiany w uksztaltowaniu terenu, nie wplywajace jednak

na cato$ciows rzezbg terenu oraz jego otoczenia.
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W zwigzku z warunkami geologicznymi, wskazujacymi na duza lub srednia przepuszczalnosé
gruntu, zagrozeniem moga by¢é zanieczyszczenia spowodowane wyciekami plynow
eksploatacyjnych z maszyn budowlanych. Zaréwno do gleb w wykopach, ktére sa szczegdlnie
podatne na zanieczyszczenia, jak i w obrebie poruszania si¢ maszyn oraz zaplecza budowlanego.

W okresie eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ wystgpowania negatywnego oddziatywania
na powierzchni¢ ziemi i gleby. Nie mniej jednak warunki podloza na przedmiotowym obszarze
moga ulec zmianom. Mozliwa zabudowa oraz elementy infrastruktury beda wiazaly si¢
z wprowadzeniem nawierzchni utwardzonych. Uszczelnienie gleby wiaze si¢ z destabilizacja
stosunkéw wodnych, wplywa nickorzystnie na stateczno$é¢ gruntéw jak réwniez ma wplyw
na bioréznorodnos¢. Zapisy planu miejscowego reguluja w tym zakresie maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna oraz maksymalng
nadziemng intensywnosci zabudowy, co pozwoli na zachowanie réwnowagi pomiedzy mozliwym
zainwestowaniem zgodnie z zakladang funkcja a wartodciami jakimi cechuje si¢ powierzchnia
ziemi, gleba i rzezba terenu.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi, gleby oraz rzezbe
terenu, bedzie ograniczato si¢ wylacznie do sytuacji awaryjnych. Wobec powyzszego prognozuje
si¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania planu miejscowego na powierzchnie ziemi, glebe

i rzezbe terenu.

6.2 ODDZIALYWANIE NA WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE,
W TYM WPLYW NA RYZYKO NIE OSIAGNIECIA CELOW
SRODOWISKOWYCH

Plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, w tym wod podziemnych
i powierzchniowych. Dokument ten ustala zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe;.
Utwardzenie powierzchni terenu poprzez realizacje zabudowy zwigkszy ryzyko pogorszenia si¢
stosunkéw wodnych, zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz wystapienia zmian
w lokalnym obiegu wody. Przewiduje si¢ zmniejszenie ilo$ci wody infiltrujacej do gruntu
wynikajace z redukcji powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie retencji wod w wierzchniej
warstwie gleby, zwickszenie odplywu wod opadowych i roztopowych oraz zwigkszenie poboru
wody i iloci wytwarzanych Sciekow.

Realizacja funkcji okre§lonej w planie miejscowym moze wplynaé na zmiany stosunkdw
wodnych spowodowane odwodnieniem miejscowym wokoét obiektéw kubaturowych. Wplyw ten
moze zaznaczy¢ si¢ w zmianach drég przeplywu wody podziemnej w osadach czwartorzedowych,
nie zagraza jednak zasobom wéd podziemnych. Lokalna zmiana stosunkéw wodnych zwigzana
z powstaniem obiektéw nie spowoduje trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych. Realizacja
funkcji nie bedzie prowadzi¢ do odwodnien mogacych negatywnie oddzialywa¢ na wody
powierzchniowe i podziemne oraz narusza¢ naturalnej dynamiki wéd podziemnych na tym

obszarze.
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W trakcie realizacji projektowanej funkcji moga zaistnie¢ sytuacje awaryjne, ktérych skutkiem
moze by¢ wyciek niewielkich ilosci substancji ropopochodnych do gruntu, pochodzacych
z pojazdéw i maszyn budowlanych (w wyniku ich ewentualnej awarii). Jednakze zanieczyszczenia
gruntu substancjami ropopochodnymi sq malo prawdopodobne 1 dotycza tylko krétkotrwatego
etapu budowy przez co nie wiaza si¢ z trwalym ryzykiem zanieczyszczenia wod podziemnych.

Powstanie nowych obiektéw wiaze si¢ z dodatkowymi emisjami, w przypadku oceny wplywu
$ciekéw na wody. Korzystnymi skutkiem dla srodowiska jest wprowadzenie zakazu lokalizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekéw majac na celu zapewnienie spédjnosci infrastrukturalnej oraz
efektywnosci inwestycji publicznych w systemy kanalizacyjne, jak i wlasciwa ochrone woéd
gruntowych i podziemnych 1 zapobieganie potencjalnemu zanieczyszczeniu. Pozwoli to
na ograniczenie negatywnego wplywu do minimum. Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie
docelowo poprzez projektowana gminng sie¢ wodociagowa, jak 1 indywidualne ujecia wody. Takie
rozwigzania sprzyjajq racjonalnej eksploatacji i ochronie wod.

Obszar opracowania planu miejscowego sasiaduje ze zbiornikiem wodnym w postaci Zalewu
Bledzewskiego. Oceniono, ze cksploatacja przyszlych obicktéw bedzie miata posredniego
1 bezposredniego wplywu na morfologie, stan ilociowy i jako$ciowy wspomnianych wod
powierzchniowych z uwagi, iz projektowana funkcja, w tym ustalone maksymalne zasady
zagospodarowania i parametry zabudowy pozwola na zachowanie réwnowagi pomiedzy
mozliwym zainwestowaniem zgodnie z zaktadang funkcja a wartosciami jakimi cechuja si¢ te wody
powierzchniowe.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania na wody

podziemne i powierzchniowe w tym wplyw na ryzyko nie osiagniecia celéw srodowiskowych.

6.3 ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja zloza surowcdw
naturalnych w zwiazku z czym zaktadane przeznaczenie tego terenu nie wplywa na ograniczenie

mozliwosci ich wydobycia.

6.4 ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Oddzialywanie na jako$¢ powietrza wigze si¢ w szczegdlnosci z emisja pyléw 1 gazéw
do atmosfery. Pierwszym z czynnikéw jest intensywno$¢ ruchu pojazdéw samochodowych.
W momencie rozpoczecia zainwestowania nalezy spodziewal si¢ powolnego stopniowego
wzrostu ruchu komunikacyjnego. Przyczyni si¢ to do zwigkszonej emisji dwutlenku azotu oraz
weglowodorow  alifatycznych. Nalezy jednak zaznaczyé, zZe osiagnigcie docelowego stanu
zagospodarowania bedzie si¢ odbywac na przestrzeni dtuzszego okresu czasu 1 bedzie etapowane.
Dlatego wzrost wprowadzonych zanieczyszczenn pochodzenia komunikacyjnego do powietrza

bedzie niewielki oraz bedzie postgpowal w sposdb niezauwazalny. Wynika to z lokalnego
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charakteru inwestycji oraz wzglednie nieduzego natgzenia ruchu zwigzanego z planowanym
przeznaczeniem.

Nie pogorszy si¢ zdolno$¢ przewietrzania z uwagli na usytuowanie obszaru w sasiedztwie
terenéw otwartych lub czeSciowo otwartych. W zwigzku z powyzszym przeznaczenie tego terenu
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie spowoduje istotnych statych oddzialywan w tym
zakresie.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen planu

miejscowego na powietrze.

6.5 ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Realizacja przedsigwzig¢ wynikajacych z planu miejscowego nie powinna negatywnie
oddziatywaé na klimat oraz topoklimat, zaréwno obecnie, jak 1 w przysztosci, z uwagi na rodzaj
przedsiewzigcl 1 jego skalg, a takze sasiedztwo terenéw otwartych 1 pétotwartych.

Rozwoj zabudowy bedzie mial natomiast niewielki wpltyw na modyfikacje¢ klimatu lokalnego.
Wzrost powierzchni utwardzonych i powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw w ramach
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej moze przyczynic si¢ do podwyzszenia $redniej temperatury
powietrza.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustalenl planu

miejscowego na klimat.

6.6 ODDZIALYWANIE NA FLORE I FAUNE ORAZ ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA

Ocena wplywu realizacji na réznorodnos¢ biologiczng obszaru objetego planem miejscowym
1 jego otoczenia jest zagadnieniem zlozonym. Obszar ten, ktéry zalicza si¢ do rolniczych
przestrzeni produkeyjnych, jego dotychczasowe uzytkowanie zostanie zastapione zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Wdrozenie ustalen planu miejscowego wplynie na warunki
siedliskowe zwierzat. W nast¢pstwie spowoduje to utrate bazy zerowiskowej 1 siedlisk legowych
ornitofauny zasiedlajacej pola uprawne i tereny zadrzewione, a takze pozostalej fauny, ktérej
siedliskiem bytowania sa te grunty. Jednak zmniejszona powierzchnia do Zerowania
z powodzeniem zostanie zastapiona przez tereny przylegle zlokalizowane wokot tego obszaru.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze grunty orne, z uwagi na nietrwala pokrywe roélinng i state zabiegi
rolnicze stanowia ekosystem relatywnie ubogi, bez stabilnych siedlisk rodlinnych, stanowisk roslin
cennych i chronionych. Otwarta przestrzen z niewielkq iloscia zadrzewien, regularne zabiegi
rolnicze sprawiaja, ze wystepuja tu jedynie synantropijne i pospolite gatunki zwierzat.

Wspomniany obszar to w przewadze teren zadrzewiony w sosna zwyczajng z domieszkg
inwazyjnej robinii akacjowej, brzozy czy d¢bu szyputkowego. Tworzy on zatem jednorodng
strukture przyrodnicza ze zbiorowiskami roSlinnymi o stosunkowo malym zréznicowaniu

biotycznym. Wskutek planowanego zainwestowania pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
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zmniejszy si¢ powierzchnia biologicznie czynna i ograniczona zostanie swobodna migracja
zwierzat oraz roslin na niewielkim obszarze. Ze wzgledu na zasigg i skal¢ nie bedzie to jednak
mialo znaczenia dla przylegltych komplekséw lesnych. Z uwagi na dobry stan przyrodniczy
terendw sasiednich (lesnych oraz nadwodnych), ustalenia planu miejscowego nie wplyna
na integralnos$c¢ przylegajacych terenow.

Wobec powyzszego prognozuije si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustaled planu

miejscowego na flore i faune oraz réznorodnosé¢ biologiczna.

6.7 ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Jak wspomniano wczesniej, walory krajobrazowe obszaru objetego planem miejscowym
sa ponad przecigtne. Wystepuje tutaj gléwnie krajobraz pétnaturalny, pélotwarty, a takze otwarty
— z duza rozlegloscia widokowa w kierunku zachodnim i wynikajaca z bliskiego sasiedztwa Zalewu
Bledzewskiego. Atrakcyjno$¢ obszaru opracowania podnosi sasiedztwo gruntéw lesnych wraz
z komponentami §rodowiska naturalnego jakimi sa m.in. zespoly $rédpolnej roslinnosci, obszary
podmokte oraz tereny gruntdéw ornych, tak. Istotnym elementem krajobrazu tworzacym przesltony
sq zadrzewlienia liniowe wzdluz Zalewu Bledzewskiego. Gesta zieleti wysoka domyka ten krajobraz.
Zauwazalnym akcentem zachodzacych przeksztalcen w krajobrazie jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i rekreacji indywidualnej zlokalizowana od strony péinocne;.

Wplyw przeksztalcen ograniczony bedzie jednak tylko do skali lokalnej, a skala przeksztatcen
zaleze¢ bedzie od charakteru zagospodarowania poszczegdlnych dzialek. Nie przewiduje sig
wprowadzania ucigzliwych dla krajobrazu budowli kubaturowych badz dominant krajobrazowych,
dlatego ich wplyw na krajobraz, w tym kulturowy, bedzie ograniczony.

Bazujac na kryteriach oceny wplywu na krajobraz i standardach zagospodarowania i zabudowy
okreslonych w planie miejscowym, prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania

zmiany na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy.

6.8 ODDZIALYWANIE NA ZDROWIE I WARUNKI ZYCIA LUDZI

Na zdrowie ludzi bezpo$redni wplyw maja wszelkie czynniki zakldcajace 1 zanieczyszczajace.
Bezposredni wplyw maja réwniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz szkodliwe pola
elektromagnetyczne. Planowana do wprowadzenia funkcja nie stanowi bezposredniego zagrozenia
dla zdrowia i pogorszenia warunkéw zycia ludzi.

W przypadku realizacji przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nastapi
wzrost liczby pojazdow oraz towarzyszacych im uciazliwosci, takich jak nieznaczne pogorszenie
stanu sanitarnego atmosfery i klimatu akustycznego. Przewiduje sie, ze skala oddzialywan bedzie
niewielka, o lokalnym charakterze, a oddzialywania nie spowoduja przekroczen dopuszczalnych
norm dla poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen planu

miejscowego na zdrowie 1 warunki zycia ludzi.
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6.9 ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE I ZABYTKI

W obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepuja zabytki, wobec czego prognozuje

si¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania ustalet planu miejscowego na dobra materialne

i zabytki.
6.10 ODDZIALYWANIE NA FORMY OCHRONY PRZYRODY
W TYM PRZEDMIOTY, CELE OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Obszary opracowania planu miejscowego lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Obry”. Czynna ochrona ekosysteméw tego obszaru realizowana jest w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, i polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
Bruzdy Zbaszyniskiej. Na terenie tej formy ochrony przyrody obowiazuja zakazy, ktére oméwiono
w rozdziale 2.13 niniejszego opracowania.

Cele ochrony wyzej wymienionego obszaru wpisujq si¢ i sq realizowane poprzez zasady
okreslone zapisami w planie miejscowym, i ktére dotycza parametréw, wskaznikéw oraz
wytycznych  ksztaltowania nowej  zabudowy.  Wprowadzone  wskazniki — dotyczace
zagospodarowania wprowadzono z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska i krajobrazu,
aktualnego stanu zagospodarowania, potrzeb zapewnienia bezpieczedstwa ludzi i mienia.
W zwiazku z zachowaniem celdéw, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na ta
forme ochrony przyrody.

Ze wzgledu na skale i rodzaj mozliwych przeksztalcen nie przewiduje si¢ ryzyka znaczacego
oddzialywania na cele ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Obry”.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, znaczace
oddzialywanie na cele ochrony obszaréw Natura 2000 stanowi:

- pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

- negatywny wplyw na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

lub

- pogorszenie integralno$ci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Rozszerzenie kryteridbw oceny bazujace na powyzszych przestankach zawiera raport Kuli,
Kurka i Okrasinskiego [Kwalifikowanie przedsiewzig¢ do oceny oddzialywania na $rodowisko.
Teoria i praktyka na podstawie wynikéw monitoringu proceséw inwestycyjnych w Karpatach,
Bystra 2008], ktory wskazuje jako kryteria analizy istotno$ci oddziatywania nastepujace przestanki:

- utrata powierzchni siedlisk oraz spadek liczby i liczebnosci gatunkéw,
- fragmentacja, czyli podzial siedlisk na mniejsze, izolowane platy,
- przerwanie ciaglosci korytarzy ekologicznych laczacych siedliska, zapewniajacych

wymiang osobnikow i przeplyw gendw,
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zakl6cenia o charakterze emisji 1 immisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegéw
wystepowania siedlisk 1 gatunkow,
zmiana w kluczowych elementéw (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000

decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkow.

W zakresie identyfikacji znaczenia oddziatywania odnoszacego si¢ do integralnosci obszaréw

naturowych ocena powinna odnosi¢ si¢ do analizy:

ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujace strukture obszaru Natura 2000
— dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwiazanych
z przebiegiem granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk 1 gatunkéw,

ingerencji przyszlego zagospodarowania w kluczowe zaleznosci ksztaltujace funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach

ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Obszary sytemu Natura 2000 znajduja si¢ w znacznym oddaleniu od obszaru opracowania

planu  miejscowego. Najblizej polozonym obszarem naturowym jest SOO Nietoperek

(PLHO080003) zlokalizowany w odlegtosci 7,8 km na potudnie oraz SOO Buczyny Lagowsko-

Sulgciniskie (PLHO080008) zlokalizowany w odleglosci okoto 11,8 km na poludniowy-zachdd.

W zwiazku z powyzszym oraz majac na wzgledzie uwarunkowania stwierdzone w granicach

opracowania jak réwniez w jego najblizszym sasiedztwie ocenia sig, ze realizacja ustalen planu

miejscowego nie wplynie na:

ingerencj¢ w kluczowe zaleznosci ksztaltujace strukture obszaru Natura 2000 1 dotyczacej
przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwiazanych z przebiegiem granic
ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

ingerencj¢ przyszlego zagospodarowania w kluczowe zalezno$ci ksztaltujace funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach
ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000,
zmniejszeniem powierzchni siedlisk oraz spadku liczby 1 liczebnosci gatunkéw,
fragmentacjg siedlisk,

cigglos¢ korytarzy ekologicznych,

znaczace emisje i immisje,

na zmiang w kluczowych elementéw (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura.

Bazujac na przeslankach analizy integralno$ci, realizacja planu miejscowego nie wplywa

réwniez na ten aspekt funkcjonowania obszaréw naturowych.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustaled planu

miejscowego na formy ochrony przyrody, w tym przedmioty, cele ochrony oraz integralno$é

obszaréw Natura 2000.
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6.11 USZCZEGOLOWIENIE CHARAKTERYSTYKI ODDZIALYWAN

Bazujac na charakterystyce oddziatywan przedstawionych w rozdziatach 6.1 + 6.11, ponizej
przedstawiono uszczegélowiong charakterystyke oddzialywan uwzgledniajaca poszczegdlne
komponenty §rodowiska.

Tab.1. Obszar objety planem miejscowym i wplyw jego ustalent na poszczegélne komponenty §rodowiska.

) 5]
L ) =z z g
=i L g 2 g = 9] g ]
Tl e 2 E ||| 2 | E |2
z |5 |®
pow1e'rzch,n1a ziemi, X 0 0 0 X 0 X X 0 0 X
gleba i rzezba terenu
wody podziemne i
powierzchniowe, w tym
wplyw na ryzyko nie X X 0 0 X 0 X 0 X 0 X
osiagniecia celow
$rodowiskowych
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze 0 X 0 0 X 0 0 0 0 0 X
klimat X 0 0 0 X 0 X X 0 0 X
flora i fauna,
réznorodnoséé X 0 0 0 0 0 X X 0 0 X
biologiczna
krajobraz X 0 0 0 0 0 X X 0 0 X
zdrowie i Warl'mki Zycia X X 0 X X 0 X 0 0 X 0
ludzi
dobra mater.ialne i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki
formy ochrony
przyrody w tym
przedmioty, cele X 0 0 0 X 0 X X 0 0 X
ochrony oraz
integralno$¢ obszarow
Natura 2000

Oznaczenia: X — oddzialywanie , 0 — brak oddzialywania, N — oddzialywanie neutralne
Zrédlo: opracowanie wlasne.

Biorac pod uwage stan wyjsciowy §rodowiska jakim cechuja si¢ poszczegblne obszary objgte
opracowaniem planu miejscowego, z przeprowadzonych analiz wynika, ze ogdél ustalen
nie prowadzi do znaczaco negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zwroci¢ takze uwage na to, iz zidentyfikowane oddzialywania na poszczegdlne
komponenty §rodowiska nie s3 jednoznaczne, a ich wystapienie nie jest w pelni przewidywalne,

przyjeto w tym przypadku zgodnie z zasada przezornosci najbardziej niekorzystna sytuacje.

ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE I KOMPENSACJA PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

Opracowanie planu miejscowego, ktory podlega analizie w niniejszym dokumencie, wiaze si¢
z przeznaczeniem terenu pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

W celu zapewnienia ochrony ustalenia planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie
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iograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddzialywaniem zamierzen inwestycyjnych
na $rodowisko.

Kompensacja przyrodnicza, zgodnie z art. 3 pkt. 8 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
rozumiana jest jako zespél dzialan obejmujacych w szczegdlnoécei roboty budowlane, roboty
ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnoci,
prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrocenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownania szkéd
dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Dla pelnej ochrony $rodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca si¢ magazynowanie
odpadéw, substancji, czy innych materialéw w sposéb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed
kontaktem z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystapieniem do prac
budowlanych, wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastgpnie po zakoniczeniu inwestycji
rozdysponowanie ziemi na terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod
powierzchnie biologicznie czynna. Tego typu dziatania wplynaé¢ moga na lepszy rozwdj roslinnosci
na przeksztalcanych obszarach.

Przyjmuje sig, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalenl nie bedzie zagraza¢ osiagnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzone
zapisy dotyczace regulacji gospodarki wodno-sciekowej majg za zadanie ochrong wéd. Na potrzeby
ochrony ilosci i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustalono,
ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie
na okreslonych warunkach, przytoczonych w poprzednich rozdziatach Prognozy.

W ramach zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzialywania na powietrze, w planie
miejscowym ustalono zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédel indywidualnych, w tym urzadzen
wytwarzajacych cieplo ze Zrédel odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni 1 urzadzed
wykorzystujacych sit¢ wiatru. Dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii sprzyjaé
bedzie z kolei realizacji zréwnowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu si¢ presji na srodowisko na
skutek wykorzystywania tradycyjnych zrédel energii. Zastosowanie odnawialnych zrédet energii
pozwoli zmniejszy¢ zuzycie surowcéw nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z proceséw ich
energetycznego spalania.

Na terenie objetym projektem planu moga by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujace
energic stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrédla energii nie bedzie mie¢ znaczacego wplywu
na $rodowisko, gdyz nie bedzie generowac zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowaé
na dachach, $cianach budynkéw lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania
stonecznego ma najmniej ujemny wpltyw na srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujace energie
cieplna pobierang ze $srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta nie maja znaczacego

wplywu na §rodowisko. Nie generujg one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.
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Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardow jakosci srodowiska,
zar6wno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacja ustalonych
w planie przedsiewzi¢é, projekty budowlane inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwiazku z powyzszym w trakcie prac
prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzglednic:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm dotyczacych ochrony

poszczegolnych komponentéw srodowiska,

- zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych
budynkdw i wtérne jej wykorzystanie,

- obowiazek selektywnego gromadzenia odpadéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

- wladciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie
zabudowy wzgledem gléwnych kierunkéw panujacych wiatréw,

- prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dlugotrwatych deszczy i roztopéw wiosennych, w celu
ochrony podtoza,

- stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym  przeznaczanie powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.

Przyjmuje sig, iz ustalenia planu miejscowego nie beda mie¢ negatywnego wplywu na teren
opracowania, jak 1 jego sasiedztwo. Ponadto, w zwigzku z tym, iz obszar objety planem
miejscowym znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000, przewidywany sposob zagospodarowania
tego terenu nie bedzie mial wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw naturowych.
Przewidywane zagospodarowanie nie bedzie miato réwniez oddzialywania na chronione gatunki
roslin, zwierzat i grzybéw z racji ich nie wystgpowania na terenach objetych opracowaniem tego

planu.

8. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I USTALEN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSC ]JE]
PRZEPROWADZENIA

Ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego uwzgledniaja wymogi ochrony §rodowiska
zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy podkresli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji na obszatze opracowania, zawsze istnieje mozliwo$¢ wystapienia
negatywnych zjawisk na §srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu moga okazac si¢
trudne do okreslenia i zminimalizowania.

Skutki realizacji postanowien planu miejscowego podlega¢ beda pomiarom, ocenom i analizom
wplywu na §rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez zobligowane do tego odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajac analizy

i oceny stanu poszczegélnych elementoéw $rodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiardw
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uzyskanych w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska pamietaé nalezy, iz musza si¢ one
odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia si¢ takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian 1 korekt w miejscowym planie. W zwigzku z powyzszym
proponuje si¢ prowadzenie monitoringu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, tj.: jakosci
powietrza, jako$ci wdd, jakosci gleby 1 ziemi, poziomu halasu czy oddzialywania pél
elektromagnetycznych. Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska powinny by¢ prowadzone zgodnie z metodyka i wymogami
okreslonymi w poszczegblnych rozporzadzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach
okreslajacych metodyki referencyjne. Stosowanie odpowiednich technik prowadzenia badan
i pomiaréw jest istotne ze wzgledu na zminimalizowanie mozliwosci wystapienia bledéw
w ostatecznej ocenie jako$ci poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czgstotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego
zakresu na obecnym etapie projektowania jest utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslaja bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
iuzytkowania poszczegélnych terenéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu
w jego pelnym zakresie.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

W opracowanej Prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych. Omawiany w niniejszej
analizie projekt planu miejscowego uznaje si¢ za jedyny optymalny zaréwno pod wzgledem
rozwigzaft funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 pod wzgledem rozwigzad ograniczajacych
negatywne oddzialywanie na §rodowisko.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego obszaru oraz przeznaczenie
zgodnie z kierunkiem okreslonym w dokumencie studium uwarunkowand 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew, determinuje proponowane w projekcie planu
rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu zainwestowania. Przeznaczenie
obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione. Przyjete rozwiazania sa zgodne
z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami dokumentu studium. Ponadto projekt planu
jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony §rodowiska, ochrony przyrody oraz
innymi przepisami szczegolnymi.

Ewentualnym rozwiazaniem dla zagospodarowania przedmiotowego obszaru jest odstapienie

od dalszego opracowywania projektu planu miejscowego.
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10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Obszary objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ ponad 56 km od zachodniej

granicy pafistwa a dominujacy zakres oddzialywan zwiazanych z procedowanym dokumentem

planistycznym zamyka si¢ w granicach jego opracowania. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje

si¢ mozliwosci zaistnienia znaczacego transgranicznego oddzialywania.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza odzialywania na $rodowisko zawiera ocen¢ relacji pomiedzy ustaleniami
planistycznymi a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego wraz z aspektami gospodarczymi,
kulturowymi oraz spotecznymi. Wskazuje ona przewidywalne zmiany wynikajace z ustaled projektu
planu miejscowego, ktére stanowia rame dla dalszych przeksztalcei oraz mozliwosci zmian
zagospodarowania.

Zapisy zawarte w projekcie planu miejscowego zawieraja szczegdlowe ustalenia i dzialania
dla realizacji postanowieni tego dokumentu. Analizowano prawdopodobne oddziatywania
na §rodowisko przyrodnicze jakie moga zaistnie¢ w zwiazku z realizacja ustalent dokumentu.
Wskazane w niniejszej prognozie rekomendacje oraz analizy wynikowe postuzyly
do sformutowania wytycznych w zakresie jego ustalen, i ktérych wprowadzenie oraz przestrzeganie
pozwoli na unikniecie lub minimalizacje zidentyfikowanych negatywnych oddziatywan, jak
i wzmocnienie oddziatywan pozytywnych.

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla projektu
planu miejscowego wynika z art. 46 ust. 1 woos. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostalo zainicjowane uchwala NrII1/10/24 Rady Gminy
Bledzew z dnia 24 maja 2024 1. Uchwala ta stanowila formalno-prawna podstawe podjecia prac
planistycznych.

Gléwnym celem opracowania prognozy jest okreslenie, analiza i ocena oddziatywania ustalen
zmiany studium na srodowisko przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
oddzialywan na obszary Natura 2000 oraz wskazanie rozwigzad majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ negatywnych oddzialtywani ustalen dokumentu. Dopelniajacym
celem prognozy odzialywania na Srodowisko jest takze uszczegélowienie i podkreslenie
ewentualnie wystepujacych konfliktéw relacji czlowiek-§rodowisko, ktére moga zachodzié
w wyniku realizacji ustalef planu miejscowego oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych rozwigzan
planistycznych w odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego, w granicach ktorych jest
sporzadzany.

Zmiany, ktére nastapia w $rodowisku w granicach obszaru opracowania beda miaty
w charakter trwaly lecz umiarkowany i lokalny, a zastosowanie okreslonych w prognozie

wytycznych dodatkowo pozwoli na ograniczenie negatywnego wplywu i uzyskanie harmonijnego
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krajobrazu antropogenicznego. W projekcie planu przewiduje si¢ przeznaczenie obszaru pod
tunkcje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podsumowujac ustalenia projektu planu miejscowego poprzez szereg zapiséw zapewniajacych
ochrong istotnych elementéw §rodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkéw
nowej urbanizacji. Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalenn planu
miejscowego 1 przestrzeganie wymogoéw srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych. Rozwoj

zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonej w planie.

12. ZAY ACZNIK

Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 uoos.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA
POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ZALEWU BLEDZEWSKIEGO

Niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. £ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronte, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), spelniam wymagania zawarte
w art. 74a ust. 2 pkt 1 wyzej wymienionej ustawy, uprawniajace mnie do sporzadzenia prognoz

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenta.
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