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Gorzów Wielkopolski, 25 marca 2025 r.

WZŚ.4220.134.2025.EK1
Wójt Gminy Bledzew 
ul. Kościuszki 16
66-350 Bledzew
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim, działając 
na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 oraz art. 64 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, 
z późn. zm.), zwanej dalej ustawą ooś, po rozpatrzeniu wniosku  Wójta Gminy Bledzew 
z 19 lutego 2025 r., znak: RG.OŚ.6220.2.2025 (data wpływu: 24 lutego 2025 r.) dotyczącego wydania opinii w sprawie konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, wyraża opinię, że dla przedsięwzięcia pn.:

„Budowa do pięćdziesięciu dziewięciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu na działkach oznaczonych nr ewid. 937/7 i 937/15 położonych w obrębie Bledzew, gmina Bledzew”, 

którego inwestorem jest Marek Ozimkiewicz zamieszkały w m. ----------,  

I. nie zachodzi konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko,
II. wskazuje konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następujących warunków: 
1. Wodę, na etapie eksploatacji pobierać z zewnętrznej sieci wodociągowej.
2. Ścieki bytowe, na etapie eksploatacji przedsięwzięcia, do momentu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzać do indywidualnych zbiorników bezodpływowych 
o pojemności ok. 30 m3 (po jednym dla każdego z budynków mieszkalnych).
W toku prowadzonej analizy, organ opiniujący pismem z 10 marca 2025 r. wezwał inwestora do uzupełnienia karty informacyjnej przedsięwzięcia. Przedmiotowe uzupełnienie wpłynęło do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim 20 marca 2025 r.

Z analizy dokumentów załączonych do wniosku wynika, że planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie do 59 budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących wraz z niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terenu, które obejmować będzie wykonanie podjazdów, chodników, przydomowych ogrodów oraz drogą wewnętrzną. Przedsięwzięcie planowane jest na działkach nr 937/7 i 937/15 obręb 0003 Bledzew, gmina Bledzew, powiat międzyrzecki, województwo lubuskie. Łączna powierzchnia działek wynosi 6,3738 ha i w całości zostanie zainwestowana. Działki docelowo zostaną podzielone na mniejsze nieruchomości o zróżnicowanej powierzchni od 700 do 1400 m2. Na każdej z wydzielonych działek budowlanych posadowiony zostanie jeden budynek. Wydzielona zostanie również działka pod drogę wewnętrzną o łącznej długości do 950 m, która w przypadku tzw. ślepych uliczek zostanie zakończona placem manewrowym (tzw. zawrotką). W ramach drogi wewnętrznej planuje wykonać jezdnie dwukierunkowe o szerokości 4-5 m i chodniki o szerokości 2-3 m, całość z kostki brukowanej. Pas techniczny o szerokości minimum 0,6 m zostanie obsiany trawą.
Planowana jest budowa budynków parterowych z możliwością użytkowania poddasza o powierzchni użytkowej od 50 m2 do 200 m2. Zakłada się, że budynki mieszkalne zostaną wykonane w tradycyjnej technologii murowanej. Powierzchnia zabudowy budynkami zajmie do 1,18 ha (przy max. powierzchni 200 m2 dla 59 budynków). Powierzchnia biologicznie czynna zajmować będzie min. 50 % powierzchni działek inwestycyjnych, na co składają się przydomowe ogrody oraz nieutwardzone pasy techniczne. Powierzchnia utwardzona (drogi, podjazdy, chodniki) zajmować będzie do 2,0069 ha. Na terenie planowanym pod inwestycję występują nieliczne kilku- i kilkunastoletnie drzewa – sosna, brzoza, dąb. Inwestor nie przewiduje ich wycinki w związku z realizacją przedsięwzięcia.
Teren, na którym realizowane będzie przedmiotowe przedsięwzięcie, nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z późn. zm.) przedmiot wniosku kwalifikuje się jako przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, którego realizacja wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 
Obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko może być stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o ooś przez organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, po zasięgnięciu opinii organów, o których mowa w art. 64 ust. 1 ustawy o ooś.
W myśl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o ooś dla planowanych przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko wymagane jest uzyskanie decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 
1 lub dokonaniem zgłoszenia określonego w art. 72 ust. 1a ustawy o ooś. 
Dla przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko może być stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o ooś, organem właściwym w sprawie wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy, jest regionalny dyrektor ochrony środowiska. Biorąc pod uwagę kwalifikację oraz lokalizację przedsięwzięcia zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o ooś organem właściwym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest Wójt Gminy Bledzew, natomiast jednym z organów właściwych do wydania opinii jest Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim.
Planowana inwestycja zlokalizowana będzie na działkach nr 937/7 i 937/15 obręb 0003 Bledzew, gmina Bledzew, powiat międzyrzecki, województwo lubuskie. Według danych ewidencyjnych działki stanowią grunty orne klasy RVI oraz nieużytki (N). Teren obecnie jest niezagospodarowany, ma charakter łąk (do niedawna stanowił część gospodarstwa rolnego 
i wykorzystywany był do produkcji rolnej). Teren planowanej zabudowy graniczy od północy 
z drogą gruntową oraz terenami leśnymi, od zachodu z działką drogową, za którą zlokalizowane są działki podzielone pod planowaną zabudowę mieszkaniową. Od wschodu również zlokalizowane są działki pod planowaną zabudowę mieszkaniową, droga oraz tereny leśne. Najbliższa zabudowa mieszkaniowa graniczy od strony południowo-wschodniej oraz  południowo-zachodniej (za przebiegającą działką drogową).
Teren inwestycji od strony południowo-zachodniej graniczy z działką nr 937/3, na której jest położony cmentarz wojenny, mogiła zbiorowa oraz kamienna figura z 1811 r., które widnieją w wykazie zabytków ujętych w gminnej ewidencji zabytków. Z uwagi na ich bezpośrednie sąsiedztwo z terenem planowanego przedsięwzięcia podczas prowadzenia robót ziemnych może wystąpić konieczność zachowania środków ostrożności, a na prowadzenie prac będzie konieczne uzyskanie pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
Uwzględniając łącznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy ooś, które stanowią podstawę do zakwalifikowania przedsięwzięcia do przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, dokonano analizy wniosku o wydanie decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach, karty informacyjnej przedsięwzięcia oraz dostarczonych uzupełnień. Na podstawie ww. dokumentów stwierdzono, że przedmiotowe przedsięwzięcie nie jest zlokalizowane w obszarach wodno-błotnych, innych obszarach 
o płytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym siedliskach łęgowych czy ujściach rzek. Wykluczono również lokalizację w obszarach wybrzeży i środowisku morskim, obszarach górskich lub leśnych (choć w ich bezpośrednim sąsiedztwie), jak również w obszarach objętych ochroną, w tym strefach ochronnych ujęć wód i obszarach ochronnych zbiorników wód śródlądowych. Przedsięwzięcie nie jest zlokalizowane w obszarach, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo ich przekroczenia, ani na obszarach o krajobrazie mającym znaczenie archeologiczne, historyczne czy kulturowe. Teren przedsięwzięcia nie jest obszarem o znacznej gęstości zaludnienia i nie przylega do jezior, nie jest również zlokalizowany w obszarach uzdrowisk czy ochrony uzdrowiskowej. 
Przedsięwzięcie nie będzie również zlokalizowane w granicach obszarów objętych ochroną, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 
z 2024 r. poz. 1478, z późn. zm.), wymagających specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym na obszarach sieci Natura 2000 i nie będzie oddziaływać na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszarów. Najbliższe obszary objęte ochroną występujące w otoczeniu planowanego przedsięwzięcia to:
· obszar chronionego krajobrazu „Dolina Obry” graniczący od strony północnej,

· obszar Natura 2000 Bledzew PLH080074 w odległości ok. 1,82 km.
Część północna terenu inwestycyjnego zlokalizowana będzie na skraju korytarza ekologicznego „Lasy zachodniej Wielkopolski” KPnC-19A. Realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia nie będzie wiązać się z zagrożeniem dla ciągłości ww. korytarza i wpływać negatywnie na cele jego ochrony. 

Zamierzenie inwestycyjne zostanie zrealizowane na terenach zlokalizowanych poza obszarami krajobrazów priorytetowych, które zostały wyznaczone w Audycie krajobrazowym województwa lubuskiego zatwierdzonym uchwałą nr IV/66/24 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 28 października 2024 r.
Według Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjętego rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsięwzięcie zlokalizowane będzie w granicach jednolitej części wód podziemnych JCWPd o kodzie GW600059, dla której zarówno stan chemiczny, jak i stan ilościowy jest dobry, a ocena ryzyka nieosiągnięcia celu środowiskowego została określona jako niezagrożona. Ponadto inwestycja zlokalizowana będzie w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych JCWP Jordanka o kodzie RW6000101878989, której status określono jako naturalną część wód, stan ogólny jako zły stan wód, a ocena ryzyka nieosiągnięcia celu środowiskowego została określona jako zagrożona. Rozpatrywana inwestycja nie będzie miała wpływu na stan wód, którego utrzymanie lub poprawa jest ważnym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunków występujących na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyżej wskazanych jednolitych częściach wód. Przedsięwzięcie będzie zrealizowane poza obszarami Głównych Zbiorników Wód Podziemnych oraz poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią.
Etap realizacji przedsięwzięcia wiązać się będzie z emisją hałasu do środowiska oraz niezorganizowaną emisją zanieczyszczeń i pyłów do powietrza, których źródłem będzie sprzęt budowlany. Będą to typowe emisje charakterystyczne dla robót budowlanych uzależnione od czasu ich trwania. Prace budowlane będą prowadzone jedynie w godzinach dziennych (od 6.00 do 22.00). Oddziaływanie hałasu ustanie po zakończeniu robót budowlanych. Powstawać będą ścieki socjalno-bytowe związane z funkcjonowaniem budowy, której teren zostanie wyposażony w przenośne toalety obsługiwane przez uprawnione firmy zewnętrzne. Wytwarzane będą odpady, głównie z grupy 17 i 20 wg katalogu odpadów, które będą składowane w wyznaczonych miejscach, w odpowiednich kontenerach, a następnie przekazywane do dalszego zagospodarowania firmom zewnętrznym posiadającym odpowiednie zezwolenia. W celu zabezpieczenia gruntu przed zanieczyszczeniami zakłada się wykorzystywanie sprzętu technicznie sprawnego. Wszelkie oddziaływania związane z etapem realizacji będą miały charakter okresowy, krótkotrwały 
i lokalny, ograniczony czasem trwania robót budowlanych. 
Na etapie eksploatacji woda pobierana będzie z zewnętrznej sieci wodociągowej. Ścieki bytowe odprowadzane będą do szczelnych zbiorników bezodpływowych, które będą na wyposażeniu każdego budynku mieszkalnego. Zgodnie ze zobowiązaniami inwestora zawartymi w karcie informacyjnej przedsięwzięcia, z chwilą wybudowania sieci kanalizacyjnej wszystkie planowane budynki mieszkalne zostaną do niej podłączone. Zasilanie terenu inwestycji w energię elektryczną planuje się z zewnętrznej sieci elektroenergetycznej. Etap eksploatacji nie będzie związany ze znaczącymi oddziaływaniami. Inwestycja nie jest związana z przemysłową emisją zanieczyszczeń do powietrza czy hałasu. Do ogrzewania budynków i wody planuje się wykorzystać piece na eko-groszek, piece elektryczne oraz ewentualnie kolektory słoneczne. Etap eksploatacji nie będzie wiązał się 
z ponadnormatywną emisją zanieczyszczeń do powietrza, która jest głównym czynnikiem pogorszającym stan klimatu (zwłaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach grzewczych). Wody opadowe i roztopowe z terenów poszczególnych działek będą odprowadzane w granicach każdej nieruchomości. Odpady komunalne będą gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach, a następnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony. Drogi wewnętrzne będą wykonane z kostki brukowej. W trakcie użytkowania wielkość emisji hałasu wzrośnie nieznacznie z tytułu powstałych nowych gospodarstw domowych. Przedsięwzięcie jest także odporne na zmiany klimatu. 
Z uwagi na rodzaj, skalę oraz lokalizację planowanej inwestycji brak jest przesłanek do stwierdzenia możliwości powstania oddziaływań skumulowanych o znaczącym charakterze. Przedsięwzięcie nie wiąże się z wykorzystaniem zasobów naturalnych, ani z wystąpieniem poważnej awarii przemysłowej. Ryzyko wystąpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, ocenia się jako bardzo niskie. Ze względu na lokalizację (ponad 53 km od granicy państwa) oraz zakres przedsięwzięcia nie zachodzi również ryzyko transgranicznego oddziaływania na środowisko, a ewentualne oddziaływania, choć mogą być długotrwałe, to będą miały zasięg lokalny i mało znaczący. 

Po zapoznaniu się z wnioskiem, dokonaniu analizy dokumentacji oraz biorąc pod uwagę ustalenia zawarte w przedłożonej karcie informacyjnej przedsięwzięcia, a także uwarunkowania określone w art. 63 ust. 1 ustawy ooś, Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyraził opinię o braku konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko.
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Otrzymują:

1. Adresat – ePUAP;
2. Aa.
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Spetniomy wymagania EMAS — zarzgdzamy urzedem efektywnie, oszczednie i proérodowiskowo
ul. Jagielloficzyka 13, 66-400 Gorzow Wielkopolski, tel.: 887-101-300, fax: (95) 71-25-045, sekretariat.gorzowwlkp@rdos.gov.pl, gorzow.rdos.gov.pl
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